| Condominio Quintas da Alvorada

Ata Assembleia Geral Ordindria de 10/abril/20§1

Aos dez dias do més de abril de dois mil e vinte e um, sabado, as 9h30, em segunda chamada, atendendo
convocacdo do Sindico do Condominio Quintas da Alvorada, retinem-se os condéminos em Assembleia-Geral
Ordindria, por video conferéncia, convocados que foram por Edital de Convocacdo, estiveram presentes: Katia
Thereza Bessa — Quinta 11; Sérgio Leo de Almeida Pereira — Quinta 20; Wildjan da Fonseca Magno — Quinta 25; Silvia
de Oliveira Encarnagdo — Quinta 42; José Ernesto da Silva Medeiros — Quinta 48; Ménica Gusm3o Barcellos — Quinta
49 e Quinta 80; Oswaldo Floréncio Neme Jinior — Quinta 58; Luis Carlos da Silveira Bé — Quinta 60 e Quinta 173; Luiz
Tito Barbosa Bonvini — Quinta 67; Renato Vilela de Magalh3es — Quinta 71; Rui Barbosa — Quinta 78; Jodo José
Miguel — Quinta 86; Marcos Villaga Freitas — Quinta 92; José Eugénio Pinto Campos — Quinta 94; Rosemberg de
Araujo Gouveia Jinior — Quinta 96; Paulo Fernando Gobato — Quinta 102; Jodo de Melo Martins Jdnior — Quinta 105;
Ronaldo da Costa — Quinta 106; Suely Aparecida Guiotti Testa — Quinta 110; Claudia Lyra Nascimento — Quinta 135;
Sebastido Borges Taquary — Quinta 143 e Quinta145; Nagib Abdanur Jinior — Quinta 149; Maria Inés Alonso Neves —
Quinta 156; Leandro de Souza Duzzi — Quinta 161; Maria de Fatima Pereira Jaegger — Quinta 162; Natalina
Auxiliadora Carvalho Zahnd — Quinta 166; Guilherme Carrano — Quinta 183; Velleda Moraes Roque da Silva — Quinta
77 e Quinta 108. Aberta a reunido, o senhor sindico fez a leitura do Edital de Convocagdo. Foi proposto o nome do
conddmino Marcos Villaca Freitas para presidir a Assembleia, o que foi acatado. O entfio Presidente eleito convidou
a condémina Silvia de Oliveira Encarnacgio para secretari-lo. O presidente conduziu a reunido conforme os itens a
seguir:

Item um - Relato do Sindico sobre a administragdo — o Sr. Sindico fez relato das Principais RealizacBes (ago/2020 a
jan/2021): Pandemia - continuidade das medidas de combate ao COVID-19: Evitar aglomeragbes (transporte
publico / ambiente de trabalho): Redu¢do do hordrio de funcionamento administrativo - 22 3 62 feira (10h-
16h)/sabado (08h-12h); Escala/revezamento da jornada laboral — Decreto n? 41.913 (19/03/2021); Preservagdo do
distanciamento interpessoal; Controle do acesso interno ao escritério (atendimento via janela); Priorizacio da
ventilagdo natural (permanéncia das janelas abertas durante o trabalho);

*Atendimento aos Protocolos de Saiide: Monitoramento didrio da temperatura corporal dos colaboradores
(entrada/saida); Afastamento tempordrio dos colaboradores com suspeita e/ou sintomas Covid-19; Disciplina na
obrigatoriedade do uso de mascaras faciais, dlcool gel (70%) e higiene; Regularidade da higienizacdo e limpeza do
mobilidrio e ambiente de trabalho; Restri¢do ao contato fisico;

*Reunido com o Administrador Regional, Ant6nio de Pddua, para reforgo das solicitagdes anteriormente pleiteadas:
duplicacdo da DF-001 no trecho por nds utilizado; retificagdo da via de ligacdo da portaria 3 DF-001, retirando a
curva acentuada a esquerda de quem sobe e ligando em linha reta a DF-001; recuperagdo asfaltica da via de ligag3o
da portaria a DF-001, especialmente nas laterais onde o pavimento encontra-se em degradacgo por infiltracio de
agua da chuva.

*Participacdo na reunido convocada pela Administracdo do Condominio Ville de Montagne, com a presenca de
varios sindicos dos condominios localizados no Setor Habitacional S3o Bartolomeu e do ex-secretdrio de justica do
GDF e atual Ministro da Justica, Anderson Torres, a qual tratou sobre a expectativa de realizacio da licitacdo para a
continuidade da duplicacdo da DF-001.

*Tapaburacos: continuidade da recuperagdo das vias do Condominio (processo gque possibilita melhor
trafegabilidade, seguranca e maior durabilidade dos reparos); Solicitagio de desinstalagio dos medidores de energia
elétrica da CEB (Tarifa Branca) nos pogos do Condominio (ndo atendimento as expectativas), retornando ao sistema
convencional; Continuidade das medidas de combate periddico de infestagdo de mosquito (Dengue, Zika e
Chikungunya), incluindo o sistema de armadilhas para captura e acompanhamento do tipo de larvas. Revitaliza¢do
do sistema de instalagdo elétrico e hidrdulico do laguinho dos peixes, incluindo a troca do motor de filtragem e
bombeamento da cachoeira. Conclusdo da instalagdo das 52 cdmeras de seguranca de alta resolucdo em todas as
ruas do condominio, sistema de gravac8o ininterrupta de imagens (24 horas) com capacidade de armazenamento
das imagens pelo periodo de 06 meses. Apds este periodo, inicia-se o ciclo de substituicdo por novas imagens, assim
sucessivamente. Aquisicdo de nova motocicleta (rondas) para substituicio a anterior (desgaste). Sondagem de
valores para execucdo da obra de captacdo de dguas pluviais na Av. Rio Parand (parquinho). )
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*Pro;eto de Licenciamento e Regularizacdio: Acompanhamento do processo de usucapido (Arboreto);
Acompanhamento da revisdo do Inventdrio Floristico Pretérito do Condominio (IBRAM); Acompanhamento do
processo de analise do Inventdrio de Fauna (IBRAM); Estudo de Captacdo de Aguas Pluviais {em fase de andlise da
viabilidade técnica para execugdo escalonada e evolutiva); Posicionamento atual do Licenciamento Ambiental
(IBRAM).

*Captacdo de dguas pluviais na vertente Sul da Av. Rio Parana: O Sr. Sindico noticiou que, por sugestio do
Conselho, solicitou da GETAF, empresa que administrou a elaborac8o do plano de captacdo e infiltracdo de aguas
pluviais no Condominio, a ordem de grandeza do valor de execucdo do plano na vertente Sul das avenidas Rio
Araguaia, Rio Amazonas e Rio Parand, cuja implantacdo deverd ser feita em projeto independente do restante do
Condominio. A GETAF comunicou, informalmente, que o valor da elaborag8o do projeto seria de R$15.000,00 e a
execucdo da obra ficaria em, aproximadamente, R$300.000,00.

Item 2: Relato do Presidente do Conselho sobre a atuacdo de agosto de 2020 a margo de 2021: Relato dos
destaques da atuacdo no periodo dezembro/2020 a margo/2021: Ultima renovacio do Conselho: AGO de
12.12.2020; foram analisadas seis Prestactes de Contas neste mandato (agosto/2020 a janeiro/2021). Reunido n®
506 (12.12.2020): Posse dos eleitos na AGO de 12.12.2020; Designac¢io da Comissdo Eleitoral; Em 23.12.2020 — A
Comissdo Permanente de Obras recomendou ao Conselho a aprovacdo da proposta da BYCONECTA para instalacio
de fibra otica, cdmeras de seguranca e sistema de monitoramento e gravacdo de imagens por 6 meses,
aproximadamente. Reunido n2 507 (28.12.2020): Aprovada, por unanimidade, a contratacio do sistema de
monitoramento e gravacdo de imagens proposto pela BYCONECTA; Iniciada a discussdo sobre a digitalizagio das
prestacdes de contas para publicagdo no site. Reunidio n2 508 (26.01.2021): Aprofundada a discussio sobre a
digitalizagdo e a forma de publicagdo das prestagbes de contas no site; Definida, em consenso com o Sr. Sindico, a
data da AGO de 2021. Em 05.02.2021: renuncia da Conselheira Cétia. Reunido n2 509 (23.02.2021): Definido que os
trabalhos de Revisdo do Regimento Interno serdo retomados depois da reunido de posse dos eleitos na AGO de
10.04.2021; Iniciada a apreciacdo da Proposta Orcamentaria para o periodo de maio/2021 a abril/2022; Sugerido ao
Sr. Sindico que obtenha orcamento para projeto e execucdo da drenagem pluvial na vertente sul das avenidas Rio
Paranad, Rio Amazonas e Rio Araguaia. Reunido n2 510 (23.03.2021): Definida a publicacdo das Prestacdes de Contas
no site: A partir de agosto/2020, que sdo as analisadas no presente mandato; Publicacdo somente depois de
aprovadas pelo Conselho; Sem identificagdo das quintas inadimplentes. Segunda apreciacdo da Proposta
Orgcamentdria. Parecer 8 AGO sobre as contas do Condominio. Reuni&io n2 511 (30.03.2021): Iniciada a apreciacdo da
contratacdo do fornecimento de energia fotovoltaica ao Condominio; Terceira apreciagio da Proposta
Orcamentdria; Parecer a AGO sobre a Proposta Orgamentdria. Em 09.04.2021: desligamento da Conselheira Fitima.
Item 3: Apreciacdo das contas da Administracdo de agosto de 2020 a marco de 2021: apresentado o Parecer do
Conselho aprovando as contas da Administragdo, que foi aprovado por unanimidade.

ltem 4: Apreciacdo da Proposta Orcamentdria da Administracdo e definicio da Taxa de Condominio para o
periodo de maio de 2021 a abril de 2022: o conddémino José Eugénio Pinto Campos apresentou questionamento
quanto ao valor da receita orcamentdria relativa ao ressarcimento do servigo de entrega de dgua, pontuando que tal
valor deveria ser correspondente ao exato consumo de 1,63 m® de agua por Quinta; alegando ser ilegal a
contemplagcdo como receita da taxa de excesso do consumo de dgua, conforme proposta or¢amentéria apresentada
pelo Sindico, baseada na média de consumo do ano anterior. O Sindico prontamente rebateu a alegacdo de
ilegalidade, informando que o calculo com base na média de receita do periodo anterior representa a atual realidade
de arrecadacdo do servigo de entrega de dgua, haja vista que o valor arrecadado acima da expectativa de consumo
de dgua (1,63 m> por Quinta) deve ser devidamente contemplado como receita extraordiniria de excesso de
consumo, aliviando o valor da taxa mensal ordindria para o exercicio seguinte, devidamente aprovada pelo Conselho
Consultivo-Fiscal conforme Parecer datado de 30 de marco de 2021 (Taxa de Condominio = R$ 705,26; Taxa de
Fundo de Reserva = RS 35,26; Desconto de Incentivo & Pontualidade = R$ 100,00. Somatdrio = RS 840,53). Em
sequéncia, apds simulagdo de calculo devidamente apresentada, o Sindico alertou aos presentes que ao
desconsiderar o real valor arrecadado com o excesso de consumo de dgua continuamente praticado por algumas
Quintas, o valor da taxa condominial aumentaria para: (Taxa de Condominio = RS 728,37; Taxa de Fundo de Reserva

2 N

N



. Condominio Quintas da Alvorada

= R$ 36 42 Desconto de Incentivo a Pontualidade = RS 100,00; constituindo o respectivo somatério em RS 864 ,79),
perfazendo um acréscimo de R$24,26 (no valor proposto pelo Sindico e aprovado pelo Conselho). Perante a
situagdo, o presidente da Assembleia, colocou em votagdo ambas as propostas, resultando em aprovacdo da Taxa
Condominial em R$864,79 por 15 votos a favor e 14 votos contra;

Com relagdo a arrecadacdo da dgua: Sérgio Leo que a receita deva ser dentro da média do que se gasta e ndo atribuir
a maior receita para outras atividades; Renato Vilela sugere que seja feita uma avaliagdo de 3/3 meses e que a
diferenca arrecadada entre como fundo para os condéminos; Ernesto pede para ser disponibilizado os dados de
outorga no site;

Com relacdo a contratacdo de um auxiliar de escritério, Luis Bé questiona sobre a necessidade desta contratacdo
neste momento de pandemia, e o sindico alega 0 aumento na demanda de servico e, em caso de auséncia por
quaisquer motivos, além da necessidade de se cumprir ao Decreto 49.613 (sobre revezamento de servidor), além de
s6 onerar em R$4,00 a taxa de condominio;

Guilherme Carrano se abstém de votar e registra que é contrario as duas propostas, bem como de todos os
aumentos da taxa condominial.

Questionado o aumento do pro-labore do sindico, foi demonstrado que este aumento é sugerido pelo
sindicondominio e que ndo sofreu aumento nos dois tltimos anos, e que o sindico abriu m3o do teto do valor
sugerido. Colocado em votagdo pelo valor apresentado no orcamento, 18 votaram a favor da permanéncia do valor
estipulado na planitha e 8 contrérios ao aumento, e abstencio de Sérgio Leo, prevalecendo portanto o valor orcado.
Item 5: Elei¢do do sindico e subsindico para o periodo de 01 de maio de 2021 a 30 de abril de 2022: colocado em
votagdo a Unica chapa apresentada para sindico Luiz Tito Barbosa Bonvini e subsindico Sulely Aparecida Guiotti
Testa, foram aclamados por unanimidade.

ltem 6: Renovacdo do Conselho Consultivo Fiscal: candidatos apresentados: Marcos Villaca Freitas, Natalina
Auxiliadora Carvalho Zahnd, Ménica Gusm8o Barcellos, Rui Barbosa, Rosemberg de Aratjo Gouveia Junior, Renato
Vilella, Guilherme Carrano, Sérgio Leo de Almeida Pereira;

Em votagdo feita pela chamada de cada participante, com registro dos votos em painel visualizado por todos, foram
eleitos: Marcos membro efetivo até 2024, Natalina membro efetivo até 2024, Rui suplente até 2024, Monica
membro suplente até 2024, Rosemberg membro efetivo até 2022, Renato Vilela membro suplente até 2023.

Ndo tendo mais nenhum assunto a questionar, o senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e deu por
encerrada a Assembleia da qual lavrei a presente Ata e vai assinada pelo Presidente e pela Secretdria.

i ‘

Marcos Villaga Freitas ~
Presidente

S iwa ‘e%'hvelr amagao
Secretana et e




