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Ata da AGE de 30.03.2019

Aos 30 dias do més de margo de 2019, em segunda convocagao, foi instalada a Assembleia Geral
Extraordinaria do Condominio Quintas da Alvorada convocada pela Sra. Sindica por meio do
Edital de Convocagdo expedido em 22.03.2019 e encaminhado a todos os Conddminos. Abrindo
a Assembleia as 09h30: a Sra. Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa agradeceu a todos o
atendimento a convocagdo e consultou se os presentes concordariam com o nome do Presidente
do Conselho Consultivo-Fiscal, Conddémino José Eugénio Pinto Campos, para presidir a
Assembleia, sendo este aclamado. O Presidente assim constituido convidou, para secretariar a
Assembleia, o Conddmino Marcos Villaga Freitas, que aceitou a missdo. Em seguida, o Sr.
Presidente leu o Edital de Convocagio cuja pauta € constituida de item Gnico: Aprovagao da nova
convencio do Condominio Quintas da Alvorada conforme texto ajustado na 3" Audiéncia
dos Conddéminos realizada no dia 16.03.2019. Ao iniciar os trabalhos, o Sr. Presidente informou
que, por recomendago do cartdrio, o texto passou a ser denominado “Alteragdo da Convengéo do
Condominio”. Informou, também, que por recomendag@o do mesmo cartorio, foi inserida a atual
Clausula Trinta e Seis, sendo a anterior Trinta e Seis renumerada para Trinta e Sete. Tomando a
palavra, a condomina Cleusa Maria Moreira Rizério — Quinta 3 — manifestou-se contraria ao
paragrafo 3° da Clausula 25, que diz: “Os contratos celebrados com parentes do sindico até
segundo grau ou com proprietarios deverdo ter justificativa prévia com ampla divulgagdo entre os
conddminos”. O Sr. Presidente esclareceu que o contetdo do citado paragrafo foi exaustivamente
discutido e aperfeicoado na tltima reunidio para audiéncia dos Conddminos realizada em
16.03.2019, recebendo hoje a concordancia de diversos Condéminos que se fizeram presentes
naquela reunido. Esclareceu, também, que o momento para serem feitas modificagdes
substanciais no texto ja passou, sendo agora a votagdo a favor ou contra a alteragdo como um todo.
Em seguida, o Sr. Presidente consultou os presentes quanto a conveniéncia de a Assembleia
permanecer aberta por trinta dias ou até ser atingida a quantidade de 2/3 de votos favoraveis ou de
1/3 de votos contrarios, quando entdo sera novamente convocada para fechamento. O Sr.
Presidente passou, entfo, & leitura do texto em voz alta e a sua projegdo para acompanhamento dos
presentes, ndo havendo manifestagdo contraria a aprova¢do do mesmo. O Sr. Presidente
agradeceu a presenga de todos e interrompeu os trabalhos, que terdo continuidade a partir da
convocagdo para o encerramento. No dia 16 de abril de 2019, reuniram-se novamente 0s
Conddminos em Assembleia, atendendo ao Edital de Convocagéo de Conclusdo da AGE expedido
em 09.04.2019 pelo Presidente da Assembleia e pela Sra. Sindica. Dando inicio aos trabalhos, o
Sr. Presidente leu o Edital de Convocagio e passou ao Item 1 da pauta — Dar ciéncia da
finalizacio da votagdo da Convengdo, informando, inicialmente, que o Condomino Bruno
Matarazzo Gargiulo, ndo residente em Brasilia e proprietario da Quinta 2, enviou voto por
correspondéncia com firma reconhecida em cartorio, favoravel a aprovagdo da alteracdo da
Convengdo, submetendo a consideragdo dos presentes a aceitagéo do voto assim formulado, tendo
sido considerado valido por unanimidade. O Sr. Presidente apresentou, entéo, com auxilio do
computador e do projetor, tabela indicando o resultado da votagéo, que foi o seguinte: Total de
quintas 183; Condéminos inadimplentes (sem direito a voto) 9; votos necessarios para aprovagao
117; votos apurados 137; votos a favor 131; votos contra 6. A Condomina proprietaria da Quinta
34 votou pela aprovagio mas esqueceu-se de assinar o livro de presenga, 0 que sera suprido
amanhd. O Sr. Presidente passou ao Item 2 da pauta — Dar ciéncia da notifica¢iio extrajudicial
feita pelo condomino Ben-Hur Alexandre Venturini, que foi lida na integra e esta anexa a esta
ata. Em seguida o Sr. Presidente apresentou seus comentarios ao texto, item a item, cujo inteiro
teor é 0 seguinte: Primeira pagina, segundo paragrafo — O Condémino esta correto ao afirmar que
“Na certiddo de Onus reais da matricula 7090 ndo consta como coproprietaria a-Associagdo de
moradores” pois essa Associagdo ndo existe. O que existe ¢ o Condominio Quintas da Alvorada,
constituido em 14.10.1975 por meio da escritura de convengéo lavrada no Cartério do 3° Oficio
de Notas e cujo CNPJ ¢ 38.049.888/0001-20. O citado processo 2011.01.1.037830-2 originou-se
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de Duvida Registraria suscitada pelo Cartorio do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Brasilia,
havendo Acorddo judicial que considerou, por unanimidade, a duvida improcedente. Primeira
pagina, terceiro pardgrafo — O Condominio Quintas da Alvorada realiza uma Assembleia-Geral
Ordinaria no més de abril. Aquela convocada para aprovagéo da alteragdo na Convengio foi
Extraordindria, conforme determina a Convengdo. A Administra¢do do Condominio Quintas da
Alvorada enviou, com o edital de convocagdo da AGE de hoje, apenas o texto da convengio
alterada.  Os anexos foram enviados, em tempo habil, aos conddminos que os solicitaram. E
obvio que na escritura de compra e venda do terreno pertencente ao Condominio Quintas da
Alvorada consta o memorial descritivo de seu perimetro, podendo ou ndo constar da Certiddo de
Onus.  Segunda pagina, primeiro e segundo paragrafos — No processo 2013.01.1.185665-2,
também suscitado pelo Cartorio do 2° Oficio de Registro de Iméveis do DF, foram ignoradas todas
as provas constantes do processo acima citado, tendo sido solicitado o apensamento deste ao
primeiro.  As impugnagdes apresentadas pelos Conddminos foram rejeitadas, assim como os
Embargos de Declaragio opostos pelo Conddomino Ben-Hur. Segunda pagina, terceiro paragrafo
— Os levantamentos topograficos cujos memoriais descritivos sdo anexados a alteragdo da
conven¢do apresentam perfeita convergéncia entre si € com a escritura da matricula 7090, ou
melhor, coincidéncia, no que tange as divisas do Condominio Quintas da Alvorada. Segunda
pagina, quarto paragrafo — O Condomino esta correto ao afirmar que “néo foi objeto da assembleia
a aprovagdo de mapa”. Naquela Assembleia foi aprovada a renumeragdo das Quintas. A planta
utilizada teve a finalidade especifica e unica de identificar a localizagio e os novos nimeros das
Quintas. O pardgrafo 3° do Inciso II da Clausula Primeira da Convengéo € bem claro ao dizer que
a identificacdo das Quintas sera feita pela planta aprovada pela Assembleia-Geral de 15.04.1989.
Terceira pagina, primeiro paragrafo — Entendemos que ficou demonstrado que ndo existem os
vicios apontados e, consequentemente, a alteragdo na Conven¢do € valida. O Sr. Presidente
passou, entdo, ao Item 3 da pauta — Encerramento da AGE, agradecendo a participac¢io de todos
e dando por encerrada a Assembleia, da qual foi lavrada esta ata, que vai assinada pelo Presidente

e pelo Secretario.
I\

Marcos Villaga Freitas
Secretario
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