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Aos treze dias do més de abril de dois mil e dezenove sébado, na tenda montada no estacionamento da praca da
entrada do Condominio Quintas da Alvorada, reunem-se 0s conddminos em Assembleia-Geral Ordinaria, convocados
que foram, por edital, pela senhora sindica Suely Aparecida Guiotti Testa, de acordo com a Convencao do Condominio
de quinze de margo de dois mil e trés, em segunda convocagdo, conforme previsto no edital convocagdo com qualquer
ndmero de participantes. Aberta a reunido, a senhora sindica propds o nome do condémino José Eugénio Pinto
Campos para presidir a Assembleia, o que foi acatado, sendo convidada a condémina Silvia de Oliveira Encarnagdo
para secretaria-la. O presidente procedeu entdo a leitura do edital de convocagdo datado de quatro de abril de dois
mil e dezenove, a seguir, o ltem um - Relato do Sindico sobre a administracdo - a Sr.2 Sindica informou que ndo foi
possivel realizar o recapeamento das vias em virtude dos gastos e exigéncias cada vez maiores para a regularizagdo do
Condominio; que realizou a renovagdo do dominio do nome do Condominio Quintas da Alvorada por mais 10 anos;
realizou a renovacio e manutengdo das placas de sinalizacdo; fez a calcada circundante a praga da frente até a rua
S30 Bartolomeu; que fez, a pedido de conddéminos, mais um redutor de velocidade em frente ao parquinho, devido ao
risco que as criangas vem correndo causado pelo excesso de velocidade dos carros naquele trecho; que foi iniciada a
revitalizacdo da pracinha em frente a administracdo, com a instalacdo de postes de iluminagdo com luminarias de led,
que produzirdo mais luminosidade e mais eficazes em breve; que vem fazendo a pintura dos brinquedos do parquinho
e que esté procurando um restaurador para os mesmos, pois a empresa que dava este tipo de manuteng¢do nao mais
existe; informou que a regularizagdo do Condominio esta encaminhada junto aos 6rgdos governamentais e que agora
estdo exigindo além do projeto urbanistico uma compensacdo florestal, que tem um valor exorbitante; que serd
necessario a convocacdo de uma AGE para aprovagao do projeto urbanistico; que executou o muro de contengdo entre
a Vilinha e o Condominio, por haver risco de desabamento naquela regido, devido ao muro que existia ndo oferecer a
menor resisténcia e estar ameacado de desabamento; informou que a justica deu ganho de causa, em 22 instancia,
para o Condominio da drea denominada Arboreto; anunciou que o novo site quintasdaalvorada.com.br estd em fase
de conclus3o, aguardando alguns ajustes finais e que havera mudanca de login; que o perito indicado pelo juiz quanto
ao processo de “usocapido” cobrou R$138.000,00 e que foi nomeado outro perito e que este ainda ndo apresentou
orcamento; que diminuiu muito a inadimpléncia durante seu mandato; defendeu a importancia de lutarmos pelo
“parque das nascentes”, que estd aguardando parcerias, que nos ajudard a garantir as areas do Condominio;
agradeceu pelo seu mandato e pela colaboragdo dos condéminos, que procurou transformar o condominio mais
humanizado, e a colaborag¢do do Conselho Consultivo Fiscal; informou que estd entregando a gestdo para um préximo
conddmino. Neste momento o conddmino Sr. José Carlos Sigmaringa Seixas, Quinta 101, pediu para elogiar a atual
administracdo e o condémino da Quinta 25, Sr Wildjan da Fonseca Magno, elogiou a harmonia e ambiente mais
fraterno e acolhedor desta administracdo. Item dois - Relato do Presidente do Conselho sobre atua¢do em 2018/2019
— O presidente do conselho — José Eugénio Pinto Campos informou que esta deixando o Conselho por ter dedicado
muitos anos ao Conselho e ao condominio, e merece um descanso; agradeceu a participagdo dos conselheiros;
enalteceu a forte credibilidade que o conselho vem desempenhando, com todos os pequenos e grandes assuntos
sendo debatidos minuciosamente; informou que em todas as reunides do conselho teve a participagdo efetiva da
administrac3o. item trés - Apreciacdo das contas da Administragdo - O senhor presidente da assembleia leu o parecer
do conselho consultivo e fiscal sobre as contas da administragdo no periodo de primeiro fevereiro de 2018 a trinta e
um de dezembro de 2018 e colocou em votagdo, sendo aprovado por unanimidade. item quatro - Apreciagdo da
Proposta Orgamentaria e definicdo da taxa de condominio para o periodo de maio de 2019 a abril de 2020; item
quatro um — Aprovagdo do Complemento das cameras de monitoramento; e item cinco Fixagdo do pré-labore do
sindico — o presidente da assembleia condémino José Eugénio Pinto Campos expos a proposta orgamentdria. Comegou
explicando que o condominio possui como receitas rendimento de aplicagdes financeiras. Nas despesas, destacou
detalhadamente todos os gastos com pessoal, manutengdo, eventuais etc. Mostrou em-planilhas detalhadas todos os
valores de previsdo de custeio e que os mesmos foram baseados em gastos do ano anterior, com valores atualizados
e 0s eventuais com projecdes. Quanto ao sistema de cameras de seguranca informou que o condominio, possui 16
cameras ja instaladas na drea que circunda a administracdo e nas entradas das nossas avenidas, com excegdo da
Avenida Rio Parana e que s3o necessarios de aproximadamente R$ 84.000,00 para a instalagdo de mais 26 cameras
de alta definicdo, para instalagdo nos centro e na parte alta das nossas avenidas e na Avenida Rio Parand. Apos
explanagdo sobre o funcionamento do sistema de seguranga e monitora¢do, a conddémina Vania Sueli, Quinta 34, falou
que este é um investimento e que deveria ser cobrado taxa extra e colocado em votagdo foi aprovado por
unanimidade, ficando entdo definido uma taxa extra mensal de R$39,00, por 12 meses. O senhor Rui, quintas 146,
levantou ainda uma preocupacio com a qualidade de gravagdo, o que foi esclarecido que as cdmeras hoje instaladas
vém funcionando a contento. Quanto ao pro-labore, o presidente falou que o valor de RS 6.634,00 foi baseado na
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casas e que colocado em votagdo foi aprovado por unanimidade. Foi informado pelo presidente que foi colocado
ainda no orgamento a continuidade da recuperagédo de cal¢adas da Avenida S3o Bartolomeu até o limite das Mansdes
Itaipu e a necessidade de o Condominio adquirir um software especifico para o controle do sistema de distribuigdo
dos servigos de agua, emissdo de convocagdo de assembleias, inadimpléncia e outras fungdes, pois o que o condominio
esta usando atualmente é de sua propriedade intelectual. Foi sugerido pela Sr2 Lélia Amorim Campos, Quinta 94, a
manutenc¢do da cobranga do servico de entrega de dgua conforme vem sendo feito no Ultimo periodo, por estar
funcionando a contento e bem acelto pelos condéminos, sendo colocado em votagdo acatado por unanimidade a
permanéncia do sistema de cobranga dos servigos de agua. Explicou ainda que o déficit de R$120.000,00 no balancete
de 2018 se deve principalmente a despesas com o muro de contengdo, aquisicio de bombas extras para os 6 pocos e
outros. Em seu resumo foi explicitado que as despesas totais menos as receitas do condominio, totalizaram um
montante de R$ 1.498.644,72 e que este valor rateado pelas 183 quintas resulta o valor de R$ 682,44 por més, sendo
o valor de fundo de reserva de R$ 34,12, totalizando assim o valor arredondado de R$°717,00 para pagamento até o
dia 10(dez). Foi mantido o valor de incentivo a pontualidade de R$ 100,00 resultando em uma taxa de RS 817,00 o
valor da taxa ordindria para pagamento apés o dia 10(dez). Chamou ainda ateng3o, informando que para aqueles que
ndo consomem agua o valor ficard em torno de RS 605,00 e que nesta taxa ndo estava incluida a parcela referente ao
valor do énibus. Ressaltou ainda a necessidade de manter a taxa de advogado referente ao uso capido até o termino
do processo, o que foi aprovado por unanimidade; item seis - Eleigdo do Sindico e do Subsindico para o mandato de
01/05/2019 a 30/04/2020 — o presidente perguntou se alguém se habilitaria como sindico. Se apresentou como
candidato a sindico o senhor Luiz Tito Barbosa Bonvini, quinta 67, e para subsindico a senhora Suely Aparecida Guiotti
Testa, quinta 110. Foi dada a palavra ao senhor Luiz Tito Barbosa Bonvini, que disse ser seu plano de trabalho dar
continuidade aos trabalhos desenvolvidos pela administracdo atual. Como n3o se apresentaram outros candidatos o
senhor presidente propds que a chapa fosse eleita por aclamagio o que foi aceito por unanimidade. A senhora Doris,
quinta 32, pediu que constasse em ata um voto de louvor a gestdo da administragdo de Suely e Lélia. item sete -
Renovacao do Conselho Consultivo-Fiscal - o senhor presidente informou a importancia da participagdo no Conselho
e perguntou se havia candidatos para comporem o conselho consultivo e fiscal e se apresentaram, senhora Lélia de
Amorim Campos, Quinta 94, a senhora Natalina Auxiliadora Carvalho Zahnd, quinta 166, o senhor Paulo Fernando
Gobbato, quinta 102, o senhor Ronaldo Costa, quinta 106 e a senhora Claudia Lyra Nascimento, quinta 135. Como n3o
houve mais candidatos o presidente propds que todos fossem considerados eleitos, o que foi aceito por unanimidade
e com a seguinte distribui¢do dos cargos: Ronaldo Costa, e Claudia Lyra como membros efetivos até abril 2022, Lélia
de Amorim Campos e Paulo Fernando Gobbato, como membros suplentes até abril 2022, e Natalina como membro
efetivo até abril 2021. Foi colocado ainda que ficou faltando o preenchimento da vaga do conselheiro Luiz Tito Barbosa
Bonvini, com mandato até abril de 2020, por ter sido eleito sindico. item oito — Assunfos Gerais — o senhor Ben-Hur
Alexandre Venturini, Quinta 51, disse que no processo de vota¢do da alteracio da Conveng¢do, que 0 mesmo ndo
participou e que enviou uma notificagdo extra judicial antes da votagdo, com as suas inquietacdes em relagdo ao texto
e que 0 mesmo ndo quis participar para ndo atrapalhar, que quer a regularizagdo dos seus lotes, mas que ainda
mantem aquelas duvidas, e que gostaria que o conselho desse uma olhada e parabenizou ainda a administragdo por
conseguir os votos pela aprovagdo, no qual foi informado pelo presidente que o texto da notificagdo extrajudicial seria
lido na integra no encerramento da AGE do préximo dia 16 de abril de 2019, pois precisava dar ciéncia da referida
notificacdo aos condéminos para que no futuro ninguém possa falar que houve omissdo na informagdo. Ndo tendo
mais nenhum assunto a tratar, o senhor presidente agradeceu a presenca de todos e deu por encerrada a assembleia
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