ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
DO CONDOMINIO QUINTAS DA ALVORADA |

Aos vinte e um dias do més de abril de dois mil e doze, sabado, na tenda
montada no estacionamento da praga da entrada do Condominic Quintas da
Alvorada |, retiinem-se os condéminos em Assembléia-Geral, convocados que
foram, por edital, pelo senhor sindico, Célio Santos Pereira Teixeira, de acordo
com a Convencao do Condominio de quinze de margo de dois mil e trés, em
primeira convocagdo as oito horas e trinta minutos, com a presenga de
conddminos que representem um tergo das unidades autdnomas, ou as nove
horas, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de participantes. Aberta
a reunido, o senhor sindico prope o nome do conddmino José Eugénio
Campos para presidi-la, o que foi acatado, sendo convidada a conddmina
Claudia Lyra Nascimento a secretaria-la. O presidente solicita & secretaria a
leitura do edital de convocagéo, A seguir, como item um — Relato do Sindico
sobre a Administragdo — o sindico expde algumas das realizacdes de sua
gestao, tais como: acordc com os outros condominios para embeiezamento do
baldo na BR; construgdo de banheiro e refeitéric para funcionarios;
recuperagéo de area degradada, onde hoje estd o arboreto; melhora na
iluminacdo, aumentando a seguranga; patente da logo; dentre outras.
Passando-se ao item dois — Relato do Presidente do Conselho sobre Atuagdo
em 2011/2012 - o condémino Marcos Vilaga apresenta os trabalhos
desenvolvidos pelo Colegiado, informando que o mesmo participa ativamente
da Associac¢do dos Moradores do Setor Habitacional Sao Bartolomeu, reativada
em janeiro do ano de dois mil e onze; que ha tratativas para inclusdo dos
moradores ao sul da Avenida Rio Sdo Marcos no rateio das despesas com a
portaria; que foi feito planejamento e foi executado treinamento, em conjunto
com o condominio Solar da Serra, do pessoal préprio lotado tanto na portaria
como nas demais fungdes; que reivindicou, junto ao GDF, a urbanizagédo da
estrada de acesso, com construg@o de duas pistas e canteiro central, calgada,
ciclovia e drenagem de aguas pluviais, a eliminac&o da “curva da morte”, onde
sera construido um grande baldo, estando o projeto em fase final de
aprovacdo, devendo a obra ser iniciada ainda neste ano de dois mil e doze;
que reivindicou também a duplicagao da DF-001 desde o baldo da DF-027 até
a EPDB, na QI 29, como também a implantacgao de ciclovia e calgada na via de
ligagdo da DF-001 a QI 27; que houve acompanhamento mensal das
providéncias, 0 que manteve baixo ¢ nivel de inadimpléncias; que fez andlise
das prestagdes de contas da Administragdo; que elaborou e discutiu a proposta
orgcamentaria cujo parecer foi enviado a todos anexo ao edital; que foi feita
verificagdo dos pertences do Condominio, para a transferéncia do cargo de
sindico; que houve salto positivo de qualidade no site, tendo sido implantada a
segado “Nossa Histéria®; que ha uma comissado fazendo a revisédo da convengao
do Condominio, com vista a apresentar um texto a ser colocado em audiéncia
publica aos conddminos; que o tema seguranca tem sido abordado com os
condominios adjacentes, tratando de treinamento de pessoal | da
operacionalizag&o dos servigos de portaria e de ronda, do monitorament
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vias de circulagdo, devendo ser realizada oportunamente uma Assembleia
Geral Extraordinaria ou Audiéncia Publica para debater o assunto; e que houve
estreita participacdo com a Administragdo, buscando obter a emissdo das
escrituras individualizadas. das quintas. A seguir, as contas da Administracgéo,
constante do item trés do edital, foram aprovadas, apés a leitura, pelo
Presidente da AGO, do Parecer do Conselho Consultivo e Fiscal. Passando-se
ao item quatro — Apreciacéo da Proposta Orgamentdria e Definicdo da Taxa
de Condominio para o Perfodo de maio de dois mil @ doze a abril de dois mil &
treze — o Presidente & o parecer do Consetho e concede a palavra a
conselheira Nadia Nogueira, que expiana o porqué de se elevar a taxa mensal
ordinaria para vencimentc no dia quinze do més subsequente, mantido o
desconto como forma de estimulo a pontualidade, para pagamento até o dia
dez. As condominas Vera, Catiz-e Milene e os condéminos César (Quinta 116),
Erico (Quinta 21) e Jo&o debatem sobre o tema Custos Diretos — Manutencéo,
sob a ofica de que as prestacdes de contas devem ser encaminhadas aos
conddminos sem defasagem temporal e com transparéncia, que a gestido deve
ser melhorada para obter-se economia, assim como também deve ser
melhorada a interfocucdo com a Administrag8o, ao que o Presidente e a
Conselheira Nadia informaram que s6 se pode dar divulgagdo de contas ja
apreciadas pelo Conselho, que as mesmas estdo disponiveis a qualquer
conddmino no escritorio da Administracéo, e que a taxa ordinaria s6 cobre o
que for despesa ordindria, devendo outras despesas serem faxadas
extraordinariamente, lembrando que ndo é cultura no Condominio a cobranga
de taxa extra. Passa-se, entdo, ao item cinco — Fixagdo do Pro-labore do
Sindico e do Secretario — que suscita debates. Ao final, duas propostas séo
colocadas em votagdo: a primeira, a proposta da Administragcdo, de se manter
0 aumento conforme o INPC; e a segunda, vencedora, de se constituir
comiss@o propria para estudar as afividades desses cargos € fazer pesquisa
junto a outros condominios, convocando-se, dentro de sessenta dias,
Assembleia Geral Extraordinaria para debater o assunto, podendo abaixar os
valores, mas nio os elevando. Quanto ao item seis — Renovagio do Conselho
Consultivo-Fiscal — fica assim definido: condémina Catia, com dezoito votos, e
conddmino José Eugénio, com doze votos, eieitos membros efetivos com
mandato até abril de dois mil e quinze; conddmina Ana Paula, com dez votos, e
Marcos Vilaga, com nhove votos, eleitos membros suplentes com mandato até
abril de dois mil e quinze; condémina Vera, com oito votos, eleita membro
efetivo com mandato até abril de dois mil e catorze; condémino Guilherme, com
cinco votos, eleito membro suplente, com mandato até abrii de dois mil e
catorze; e conddmina Luciana, com trés votos, eleita membro efetivo com
mandato até abril de dois mil e treze. Fica marcada a posse dos eleitos para o
dia vinte e seis de abril préximo, as dezenove horas e trinta minufos, na
Administrag&o do Condominio. A seguir, procede-se & eleicido do sindico e do
subsindico com mandato de primeiro de maic de dois mil e doze a trinta de
abril de dois mil e freze, item sete. Apresenta-se como candidatura unica as
conddminas Méonica (Quinta 170) para sindica e Dione (Quinta 23) para
subsindica, tendo sido declaradas eleitas. O Presidente concede a palavra a
sindica eleita, que apresenta sua proposta de trabatho e respond
indagac¢Oes dos presentes. Ao questionamento do conddmino Jo&o, sobr
dois tipos de condominio - loteamento aberto, isto &, bairro, ou condo
fechado — a sindica eleita expde as informacgdes que re ra, no sentido de ..
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que o processo do Condominic é para transforma-lo em bairro, havendo,
entretanto, a possibilidade de se reverter para a constituicio de condominio
fechado. Para tanto, deve-se iniciar novo processo. Frisa que a maioria dos
conddéminos deve fazer essa escolha. Trata também do preenchimento do
cargo de secretario, ao que o Presidente esclarece que é escolhido pelo
sindico e deve ser aprovado pelo Conselho Consultivo-Fiscal. Propbe — e é
acatado pelos presentes — que a subsindica exerga o cargo de secretario. Em
caso de falta ou impedimento da sindica, a subsindica n&o acumulara os pro-
labore; recebera somente o de sindica, revertendo ao Condominio o valor
percebido pelo exercicio do cargo de secretario. Apresenta também como
proposta de trabalho retirar os caminhdes de frete de onde estio atualmente e
buscar realizar a duplicagdo da via de acesso ac Condominio, bem como a
ciclovia, cujos projetos ja se encontram em andamento. Quanto a este assunto,
a conddmina Lélia questiona sobre o prejuizo causado ao Condominio com a
invas&o da lama escorrida em virtude do desmatamento havido, e o Presidente
informa que, com o movimentc de terra, os marcos da Telebrasilia foram
retirados. O conddmino Luis (Quinta 57) expde os prejuizos causados em sua
residéncia e manifesta sua preocupacdo de novos riscos. Diante das
manifestagdes, a sindica eieita explica que sua participacdo foi de intermediaria
para a realizagdo da obra e o Presidente esclarece que se houve danos ao
Condominio, este pode entrar com ag¢ao para ressarcimento. Mas se os danos
foram nas residéncias, a agdo para ressarcimento de danos cabe ao
conddmino, individuaimente. Continuando com sua explanagéo, a sindica diz
que quanto ao asfalto e outras obras de vuito, ha necessidade de se definir
sobre a natureza do Condominio, mas que j& se pode mudar, de imediato, o
sistema de controle da portaria, se pode analisar o cdiculo de cobranga do
consumo de agua, atualizar o site. Encerrando sua apresentacdo, a sindica
eleita solicita a participagao de todos. No tocante ao item oito — Apreciacéo da
Proposta do Conselho Consultivo sobre Audiéncia Publica — o Presidente faz a
leitura do Parecer do Conselho Consuitivo-Fiscal referente a desobstrugéo de
calgadas com a instalagao de lixeira padrao, cujo protétipo se encontra exposto
no local da reunido. Esclarece que o objetivo € no sentido de se promover a
acessibilidade dentro do Condominio. Apés debates sobre retirada ou nido de
postes e arvores, sobre obrigatoriedade ou ndo da adogdo do modelo exposto,
sobre a durabilidade do material, sobre prego e pagamento, o conddmino
Marcos Vilaga lembra o histérico do assunto, desde a aprovagao da adogdo de
lixeira, passando pela contratagdo de engenheiro agronomo e a exposigéo do
protétipo aos conddéminos, e solicita ao Presidente a releitura do Parecer,
quanto as caracteristicas do modelo: poder ser instalada em cerca de grade ou
em muro; preservar a seguranca, nao permitindo a invasdo da guinta através
da lixeira, que devera ter dispositivo para trancamento com ou sem uso de
cadeado; ndo haver qualquer ultrapassagem da divisa; e ter volume compativel
para acomodar todo o lixo da quinta. Colocadas essas caracteristicas em
votagéo, sao aprovadas por unanimidade. Passando-se ao item nove -
Assuntos Gerais de Interesse do Condominio -, inicia-se por submeter a
deliberagdo da Assembleia, por solicitagdo do Presidente do Conselho,
conddmino Marcos Vilaga, a possibilidade de, em caso de greve de correios, se
estender o desconto na taxa ordinaria para pagamento até o dia qui
esclarecendo o ocorrido na ultima vez, quando alguns conddminos
moradores no Distrito Federal ndo receberam o boleto, Apos apresentacéo
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aprovada por unanimidade. Ainda em Assuntos Gerais, a condémina Milene
traz a Assembleia Geral Ordinéria o assunto da leischmaniose que se espalha
em alguns lugares da cidade. O Presidente faz uma retrospectiva do ja
ocorrido. Sao levantados os temas da necessidade de se erradicar aves, da
nao-necessidade de eliminagdo de cachorro, do cuidado com a limpeza dos
lotes. Uma vez esgotada a Ordem do Dia e nada mais havendo a tratar, o
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