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As 9h30min do dia 27 do més de abril de 2013, em segunda convocagio, reuniram-se

em Assembleia Geral Ordindria (AGO) os condéminos do Condominio Quintas da
Alvorada (CQA)- (Gleba I) para cumprimento do Edital de Convocacgédo expedido pela
Sindica M6nica Campos Amorim Coelho. Instalada a Assembleia pela Sra Sindica, esta
consultou os presentes se havia algum candidato a presidente da Assembleia.
Apresentou-se a condémina Vera Fonseca de Paiva (quinta 47) e alguns presentes

indicaram a Sra. Céatia Machado (quinta 178) para presidir. A conddmina Vera
Fonseca de Paiva foi escolhida por maioria. Assumindo a presidéncia, a Sra. Vera
Fonseca de Paiva pediu aos presentes voluntarios para secretariar a Assembleia.
Apresentaram-se 0 Sr. Carlos Eduardo Roque da Silva (quinta 19) e a Sra. Cétia
Machado (quinta 178), que foram aclamados pela Assembleia. A presidente da AGO
leu o edital de convocacdo e iniciou os trabalhos, solicitando aos presentes

autorizacdo para que fosse invertida a ordem dos itens constantes do Edital, pois o
item 4 dependia da aprovacdo do Transporte Coletivo (inserido na proposta

orcamentaria proposta e aprovada pelo Conselho Consultivo Fiscal). Os presentes

autorizaram e a presidente passou a palavra para a Sra. Nadia Lemos Nogueira
(quinta 146). Item 4 da pauta - Apreciacdo da proposta orcamentéaria e definicao
da taxa de condominio para periodo de maio de 2013 a abril de 2014 -
Conforme parecer do Conselho Consultivo Fiscal: A presidente passou a palavra
para a Sra. Nadia Lemos Nogueira (quinta 146) para apresentacdo detalhada das
propostas orcamentarias, as quais se encontram em anexo. A Sra. Nadia apresentou

em primeiro lugar a proposta orcamentaria de valor mais alto enviada a todos junto

com o edital, explicando que nesse valor estava embutido o valor maximo do
fretamento do micro O6nibus conforme planilha ja enviada aos moradores pela
Administracdo. Foi dada a palavra para a Sra. Sindica Ménica Campos, que apresentou

a proposta destacando que a mesma foi em virtude de uma necessidade antiga de
deslocamento dos moradores e trabalhadores até a QI 27, percurso nédo atendido por
transporte publico, além da necessidade de maior seguranca. Em seguida, falou a
conselheira Nadia, expondo o por qué da proposta e que esta iria facilitar 0 acesso ao
transporte até a QI 27, para os que ndo dispbem de carros e também dos valores

orcados. A Sra. Catia Machado complementou que a ideia foi compartilhada com a
Associacdo dos Moradores do Setor Habitacional Sdo Bartolomeu para evitar a
entrada de qualquer tipo de transporte coletivo sem controle de quem entra ou sai do
Condominio. Foi pedido aparte pela Sra.Vera, presidente da assembleia, a fim de
dirimir uma questdo que ocorria nas assinaturas de presenca em razdo de o filho de
um morador que ndo portava procuracdo de seu pai querer alistar-se para votar. A
Dra. Vera pediu a opinido dos moradores com conhecimento de Direito e ficou
esclarecido que é sim necessaria a apresentacdo de procuracdo para ter direito de
voto, se ndo for o proprio proprietario da Quinta. Decidida a questdo, voltamos a
debater o assunto do fretamento do énibus com a participagdo de varios moradores

presentes. A conselheira Nadia continuou a apresentacdo da proposta orcamentaria

proposta pelo Conselho, detalhando para os moradores todos os itens importantes da
proposta. A condémina Lélia (quinta 94) perguntou sobre o relatério enviado pela
sindica sobre a utilizacdo de parte do Fundo de reserva para pagamento de folha de
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funcionarios de outubro de 2012. A Sra. Sindica, entdo, explicou que logo no inicio de
sua gestdo, foi surpreendida com a falta de previsdo orcamentaria para o pagamento
da {axa de instalacdo. a qual deve ser renovada a cada 4 (quatro) anos, tendo, assim,
lancado mao do dinheiro das despesas correntes, pois ndo se dera conta de que esta
despesa deveria sair do Fundo de Reserva. Acrescentou que somente apos
explicagbes do CCFe do contador do condominio, Sr. Carlos, passou a entender como
usar o Fundo de Reserva. A Sra. Vera complementou que o0s empregados do
condominio receberam dois aumentos sucessivos 4 titulo de adiantamento do
majuste da categoria porque, quando da concessédo antecipada do reajuste, feita com
base nos salarios pagos pelo Condominio Solar da Serra, ndo foi feito o devido
registrado na CTPSdos empregados, de sorte que, quando do advento do reajuste
oficial, foi inevitavel o seu pagamento. A Sra. Sindica explicou, também, que, més a
més, precisou lancar méo do Fundo de Reserva para pagamento dos empregados, que
se faz, pela CLT,até o quinto dia util do més vencido, porque o rateio das despesas
respectivas feito com os condominios CQAlle CQAIL, so era feito no dia 15 de cada
més. Quando era pago o rateio, ela devolvia a quantia devida para o Fundo de
Reserva. Ela informou que, em consequéncia dessa defasagem, foi mudada a forma de
acerto do rateio com os outros Condominios para evitar a falta de caixa na conta
corrente  do CQA I. Foram feitas pelos presentes varias outras explicacbes e
constatacbes sobre a adequacdo do prosseguimento deste assunto em outra
assembleia. O conddémino Alexandre Ben-Hur (quinta 51) sugeriu que fosse feito
detalnamento das despesas nos boletos do que é taxa ordindria e do que é taxa extra.
O conddmino Marcos Villaga (quinta 92) perguntou se o valor do fretamento do
onibus seria dividido somente entre as casas construidas do CQAI, ou entre todos os
lotes, sendo esclarecido que o rateio PfopostQ € enfre todos os lotes, visto que,
independente do uso do Onibus, o fato de termos o mesmo a disposicdo é um fator
que agrega valor e é util para o condominio como um todo. O conddémino Cacau
(quinta 33) questionou sobre a proposta de "aumento™ do pro-labore do Sindico,
sendo esclarecido que na verdade a proposta € so de recomposi¢cdo em funcdo de néo
ter sido feito reajuste desde o mandato anterior e que se levou em conta a inflagdo do
periodo compreendido entre abril 2012 a abril de 2013. 0 condémino Edson (quinta
5) perguntou sobre a necessidade de termos um Onibus fretado no condominio no
que foi esclarecido que a proposta é também para melhorar o nivel de seguranca dos
moradores. O conddmino Erico (quinta 21), também questionou se o assunto do
onibus ndo deveria ser discutido e votado apo6s a definicdo de todos os parametros
estabelecidos no projeto de aumento eleseguranca, no que a Dra. Cétia explicou que o
propésito primordial do Onibus é evitar que se tenha um 0nibus de linha rodando
livremente pelo condominio para ajudar no projeto de seguranca e que foi aprovada a
ideia ndo sO pela Administracio do CQA I, como também pela Associacdo dos
Moradores. E que devemos dar o primeiro passo para conseguirmos alcancar o
objetivo maior de seguranca como um todo. A condémina Claudia Lyra (quinta 135)
pediu que fossem expostos novamente os valores propostos para o fretamento com e
sem rateio com os outros 3 condominios. A Sindica Mdénica Campos explicou que o
valor sem rateio é de R$ 2,54 (dois reais e cinquenta e quatro centavos) por quinta
diariamente e que com o rateio esse valor passara para R$0,86 (oitenta e seis
centavos), independentemente do numero de pessoas que usarem. O condémino
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Alexandre Carvalho (quinta 56), perguntou se caso seja aprovada a proposta de
fretamento do 6nibus poderd ser barrada a entrada de quaisquer onibus de linha
particulares ou publicos pelo CQAI. Indagou se é legal e se precisamos mesmo
esperar as decisbes dos outros condominios. Ele apoiou a ideia de tomarmos a
decisdo porque ela € necesséria para a seguranca dos moradores do CQAI e nédo
esperarmos  conseguir unanimidade com o0s outros condominios para fazé-lo. O
condémino Cacau (quinta 33) deu sua opinido de quem conhece a area de transporte,
de que é a favor desta proposta e que a considera a melhor que j& viu nestes anos de
morador do CQAI. O condomino Valdemar (quinta 177) deu sua opinido de que a
discussdo e votacdo sobre o Onibus sé deveria acontecer ap6s a concordanCia dos
outros condominios. A conselheira NAadia esclareceu que ndo so6 a seguranca foi levada
em conta como, também, a facilitagdo do acesso ao transporte e novamente houve
debate entre os presentes, sendo que o Sr Cacau (quinta 33) sugeriu que o Onibus néo
apenas fosse so até a QI27, mas que o itinerdrio fosse estendido até a comercial da QI
25 (a do Carrefour) para aqueles que quisessem fazer pequenas compras. O
conddmino Jorge (quinta 43) quis saber como seria feito o controle do acesso ao
onibus, sendo esclarecido que serd por meio de carteirinhas emitidas mensalmente
pela administracdo do CQAI a pedido e sob a responsabilidade de cada proprietario
de quinta. O conddmino Osvaldo (quinta 58) perguntou se a definicdo da taxa de
conddémino poderia ser feita nesta AGOtendo em vista que ainda ndo se sabe da
aprovacao dos outros condominios, sendo esclarecido que as taxas propostas para
esta assembleia foram previstas com e sem o rateio do valor com os outros 3
condominios e que, aprovado o valor maior, esse estaria condicionado a aprovacdo do
rateio para ser completamente definida. Ou seja, se o0s outros condominios
aprovassem o rateio do 6nibus, o valor total da taXa ordinaria proposta inicialmente
iria diminuir. Os valores foram entdo apresentados para se dar sequéncia a votacéo
da nova taxa ordindria de condominio (Cem O6nibus ou Sem 06nibus). Foi feita a
votacdo e a primeira proposta com o valor total do Onibus foi aprovada, ficando
condicionado a resposta dos outros condominios para se definir completamente a
taxa ordinaria. Inicialmente ela terd o teto maximo de R$539,00(quinhentos e trinta
e nove reais) com vencimento no dia 15 (quinze) do més subsequente e desconto de
R$60,00(sessenta reais) como estimulo a pontualidade para pagamento efetuado até
o dia 10 (dez). Conforme ja decidido na Assembleia Geral Ordinaria de 25 de abril de
2009, serdo destinados 5% do valor da taxa ordinaria sem desconto para o Fundo de
Reserva. Foram a favor 38 votos dos 51 presentes. Voltou-se entdo para o primeiro
item da pauta. Item 1 da pauta - 8eldto do sindico sobre a administragdo: A
Sindica fez entdo um breve relato informando que, se for reeleita, continuard com as
metas propostas inicialmente, principalmente a conclusdo do processo de
regularizacdo e a instituicdo do sistema de seguranca e lazer. Item 6 - FiXagdo do
pré-labore do sindico: A condébmina Edir (quinta 73) perguntou se o "salario" do
Sindico estava j& previsto na nova taxa ordindria. A Sra. N&dia explicou que sim. O
condémino Jorge (quinta 43) perguntou quanto o aumento do pré-labore proposto
representava anualmente no Orcamento, sendo explicado que o valor € S6 de reajuste
e corresponde a R$3.500,00 por ano no Orcamento Geral do CQAI. Procedendo-se,
entdo, a votacdo do reajuste do pro-labore do Sindico, foi esclarecido ser o mesmo de
7,5% em relacdo ao ano de 2011, passando de R$4.170,00 para R$ 4.482,75 bruto.

Setor Habitacional Sdo Bartolomeu - Jardim Botéanico -Brasilia - DF- 71680-356
Site: : i - Escritorio: 3367.0392 - Sindico: 8312.2299
CNPJ:38.049.888/0001-20

1 "_tICOId -3F'111jwadaCoE>la rel:!lstrad-'3

.
~


http://quintasdaalvorada.org.br/-

' 9.2 u AI: EI ‘\a J N ~ ] Tlt 1 ﬂH:J """ |||
CondomiInlO Qulntas a V0r||Uf|c0IA'\ earqauwa;daa colf)lgSrgsthéd ‘2

I sob o MQ 0001693321 em 13/05/2013.

Apos a votacdo, foram a favor do aumento 36 votos dos 51 presentes. O conddmino
Jorge (quinta 43) exp0Os seu protesto de que Sindico ndo deveria ter aumento porque
ndo é considerado profissdo. Item 3 - Apreciacdo das contas da Administracdo: A
conddmina Lélia [quinta 94) pediu esclarecimentos de uma despesa constante no
relatorio apresentado sobre cerca de R$ 91,64 referentes a pagamento de
estacionamento no ano, sendo explicado pela sindica que ao iniciar seu mandato nao
havia sido informada de que deveria custear as despesas de estacionamento com o
valor do pro-labore e que, portanto, apresentara recibos para ressarcimento dessa
despesa durante todo o ano de 2012, sem que tais ressarcimentos fossem
desaprovados pelos conselheiros, e que somente em 2013, ap6s a analise do
balancete de janeiro feito pelo conselheiro Sr. Taquary (quintas 143 e 145), foi
informada que dito procedimento estava errbneo. Elainformou que os conselheiros a
explicaram que no pro labore do sindico estavam incluidas todas as despesas
necessarias e que, a partir daquele momento ndo haveria mais esse tipo de solicitacéo
de ressarcimento. A conddmina Velleda (quinta 108) lembrou que o sindico ndo
recebe salario e sim pro-labore justamente para custear as despesas decorrentes do
exercicio da funcdo. O conddmino Marcos Villaga (quinta 92) propés que se desse
sequéncia entdo aos itens constantes da pauta. Passou-se a votacdo das contas do
Condominio, as quais foram aprovadas por unanimidade. Item 7 - Eleicdo do sindico
e do subsfndico para o mandato de 1/5/2013 a 30/4/2014: A Sra. Vera,
presidente da mesa, procedeu entdo a apresentacdo dos candidatos a sindico para
eleicdo, sendo os mesmos, o Sr. Carlos Eduardo Roque da Silva (quinta 19) e a atual
sindica, Sra. Ménica Campos (quinta 170), sendo que esta teve como candidata a
subsindica a conddémina Paula (quinta 105) formando uma chapa. O condémino
Taquary (quinta 143) apds questionar o candidato Sr. Carlos Eduardo se teria
candidato a subsindico e pela negativa deste, propds que em caso de eleicdo de
qualquer um dos candidatos fosse a condémina Paula (quinta 105) a subsindica do
vencedor; proposta aceita Procedeu-se, entdo, avotacdo para determinar se a eleicdo
do novo sindico seria por voto escrito e secreto ou por voto declarado por
levantamento de mados. Do total de 51 presentes 21 foram a favor do voto escrito e 0
condémino Taquary (quintas 143) lembrou que os votos deveriam ser por escrito a
titulo de documentacdo do pleito. Os votos comegaram a ser apresentados mas por
falta de rubrica nas cédulas pra identificacdo das mesmas, sendo os votos que ja
estavam n& urna retirados pela conselheira Nadia que com a concordancia dos 2
candidatos inutilizou 0s mesmos e reiniciou-se 0 processo de votagdo executados pela
Sra. Cétia chamando os presentes pe,la ordem da lista de assinaturas de presenca.
Procedeu-se entdo a contagem dos votos, chegando ao seguinte resultado: 28 votos
para Monica Campos, 22 votos para Carlos Eduardo Roque da Silva, 2 votos nulos e 1
voto em branco. Portanto, foi eleita a Sra Monica Campos Amorim Coelho para
sindica, mandato no periodo de 01.05.2013 a 30.04.2014. A presidente da
assembleia, entdo, convidou o candidato Carlos a se candidatar ao posto de
conselheiro para prosseguir ajudando no CQAI, o que foi aceito pelo mesmo. Item 8
~Renovagédo do Conselho Consultivo Fiscal: Procedeu-se entdo as explicagcdes para
eleicdo dos novos conselheiros. Como no edital estava previsto para esta AGO o
preenchimento de 5 vagas, mas constatou-se que mais 2 vagas foram abertas, foi
proposto que fossem votados o preenchimento das 7 vagas ja& nesta assembleia. Foi
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colocado em votacdo e 32 votos foram a favor de que se votasse nesta AGOapenas as
5 vagas propostas no edital. Apos pedido de votacdo para determinar-se se 0S votos
para eleger os novos conselheiros seriam por escrito ou por levantamento de maos,
18 dos presentes foram a favor do voto escrito e apenas 9 a favor do voto por
levantamento de maos, sendo estabelecido também que nas cédulas deveria constar
apenas um dos nomes da lista de candidatos ao cargo. Apuraram-se 0S votos com O
seguinte resultado: Sr. Alexandre Carvalho (quinta 56) 10 votos, Sra. Suely Testa
(quinta 110) 8 votos, Sra. Michele (quinta 43) 6 votos, Sr. Carlos (quinta 19) 6 votos,
Sr. Bem-Hur (quinta 51) 4 votos, Sr. Cacau (quinta 33) 3 votos, Sra. Claudia Lyra
(quinta 135) 2 votos e Sr. Magno (quinta 25) 1 voto. Sendo entdo eleitos e
empossados 0s novos conselheiros por nimero de votos: 8.1.1 Eleicdo de 2
membros efetivos com mandato até abril de 2016: Sr. Alexandre Carvalho e Sra.
Suely Testa. 8.1.2. Eleicdo de 2 membros suplentes com mandato até abril de
2016: Sr. Carlos Eduardo e Sra. Michele. 8.1.3. Eleicdode 1 membro suplente com
mandato até abril de 2015: Sr. Alexandre Bem-Hur. Dando prosseguimento, a Sra.
Presidente colocou em votacdo o Item 5 - Taxa extra relativo ao pagamento da
contratacdo do escritério Costa & Stival Consultoria Imobiliaria Ltda. E da
advogada Mhayara Vanessa Costa Correa, conforme parecer do Conselho
Consultivo em anexo: Foi colocado em votacdo o valor mensal fixo de R$16,31
(dezesseis reais e trinta e um centavos) por quinta em 36 parcelas a partir de
fevereiro de 2013, perfazendo um total mensal fixo de R$3.000,00 (trés mil reais),
para pagamento do referido contrato, que foi aprovado por unanimidade dos
presentes. E assim encerrou-se a A$sembleia Geral ordinaria. Nada mais havendo a
ser tratado, a Sra. Presidente agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a
assembleia, da qual € lavrada esta Ata.

\evaZesimon p,amé s

Vera Fonseca de Paiva Carlos Edua
Presidente Primeiro
[ |
| L . | ~FILIODEKEB,~ ILi~I~ ¥~
f'-q}"?t/.-_{/ ot et Tl b | C 504 B A Lojas 07/08 - Asa Sul
. _ i I

. ) Brasilia/DF - Tel: 61 3214-5900
Catia Regina da osta Machado !I. Oficial: lesse Pereira Alves

Segundo Secretario ~ l===sresssssessseeee ) cceeceeeoeee

| Afresentado hoj&em Titulos e

| DoClMentos7 protocolado e registr3do

I sob o nQ 000169332171ivro e folh~

I BE287-2a~, .dB/05/2013.

se..  Oi'sltal: T~JPr 20.13 220198654XIZA
ran cOfisl.litar o ~l0, ":L:e
h~ilniflUdft:JuS:B.- \ "

t'ly_r-_,&___ " I'\-I-H l|| _____ _'_'_

Irft

~

Setor Habitacional Sao Bartolomeu - Jardim Botanico -Brasili"- Fe.7,1680-356

Site: hitp//quintasdaalvorada.org.br/-  Escritorio: 3367.0392indic~: 8312.2299

1~ L WA “PUl-~t,011-tif. 1,

CNP}:38.049.888/0001-20


http://quintasdaalvorada.org.br/-

