Assembleia Geral Ordinaria de 24.04.2010

As 9h10min do dia 24 do més de abril de 2010, egars#a convocacgio, reuniram-se
em Assembleia Geral Ordinaria (AGO) os condéminosGibndominio Quintas da
Alvorada (CQA) — (Gleba I) para cumprimento do Bdide Convocacéo expedido pelo
Sindico Célio Santos Pereira Teixeira. Instaladassembleia pelo Sr. Sindico, este
consultou os presentes se havia algum candidataesidpnte da Assembleia.
Apresentou-se o Condbmino José Paulo Brandado Juf@sinta 120), tendo sido
aprovado pela Assembleia. Assumindo a presidémxi&r. José Paulo pediu aos
presentes voluntarios para secretariar a Assembpr@sentou-se a Sra. Nadia Lemos
Nogueira (Quinta 146), que foi aclamada pela As$eimbO presidente da AGO leu o
edital de convocacéo e iniciou os trabalhtsm 1 da pauta — Relato do Sindico
sobre a administracdo —O Sr. Sindico fez um breve relato sobre sua atuagéo
periodo 2009 a 2010, informando sobre o processceg@larizacdo, sobre o novo
registro de imagens que fotografam o rosto e idadé do visitante, sobre o projeto do
arboreto, no qual ja foram feitas algumas centategnetros de trilha ecoldgica,
faltando a complementacéo junto ao muro, com 158eales, etc. Sobre o arboreto ja
fizemos algumas centenas de metros de trilha éaftasagora a complementagé&o junto
ao muro, com 150m de trilha linear e a trilha nastiO Sr. Marcos complementou
informando que as obras do arboreto sdo resultadand projeto e a Sra. Valéria
esclareceu que ele se deve a um processo de rac@ipermbiental da area, necessario
para 0 processo de regularizacdo. O advogado ddoodnio, Dr. Mario Gilberto,
explicou aos conddbminos que, quando foi feito ojgvoo de regularizacdo dos
condominios, a poligonal englobava os trés condio®iQuintas da Alvorada. Quando
o cartério responsavel pela liberacdo das escsittmastatou que a area registrada era
menor do que a area efetivamente ocupada pelosan@eminios, o advogado sugeriu
0 encaminhamento em separado do Quintas da Alvdradisma vez que ndo havia
discrepancia em relacdo a ele. O decreto referemt&leba | ja foi assinado pelo
governador e agora aguardamos o provimento dagsatoeia do Tribunal de Justica do
DF informando sobre as exigéncias para o regisisdates. O condémino Jorge Fayad
(Quinta 43) perguntou se hd uma previsdo conciata @ finalizacdo do processo de
loteamento. O advogado informou que o governo ¢e publicar o edital, dar um
prazo de 15 dias para qualquer questionamento aisesse prazo levara, em média,
mais 120 dias para o cartorio emitir o registro Ideamento com as matriculas
individualizadas de cada lote. Lembrou que o psmeS submetido, inclusive ao
Ministério Publico e a Vara de Registro Publico.p@sidente perguntou se nessa
primeira fase seria a regularizacdo somente des.ld@ Dr. Méario confirmou que,
segundo o Decreto 29562/2008, apd6s 0 registro t® d3 conddébminos deverao
encaminhar seus projetos de construcdo a Admigisiralo Jardim Botanico para
conseguir 0 habite-se e, assim, conseguir 0 proassegistro individualizado de suas
quintas.ltem 2 da pauta — Relato do Presidente do ConselkoO Sr. Antonio Cesar
ressaltou que, apesar das dificuldades, a atuagammiselho foi bastante produtiva,
inclusive com reunides a noite e conclamou os ptese participarem mais ativamente
do conselho, se candidatando para as vagas queesstaberto ou indo as reunifes do
conselho. O condbmino, Paulo Gobbato (Quinta 10@pgi@ a iniciativa de
recolhimento do lixo téxico, mas pediu uma campapae 0 destino desse lixo. O
condémino Edson (Quinta 05) perguntou se é possvglarticipacdo ativa dos
conddbminos ou se € permitida a participacdo apepaso ouvinte. O presidente
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esclareceu que a reunido é aberta a todos os corannclusive com convite para
isso, podendo expor suas duvidas e propor questSerem votadas. O Sr. Edson pediu
gue as atas do conselho sejam colocadas no sit8re Feayad avisou que 0 mesmo
estava fora do ar na noite de ontem. O Sr. Ant@asar informou que o site esta com
falhas e confirmou que esses problemas precisameselvidos.ltem 3 da pauta —
Apreciacao das Contas da Administracéo © presidente solicitou que a secretaria do
conselho fizesse a leitura do parecer do consefibbesa prestacdo de contas da
administracdo no periodo compreendido entre 010082 31/01/2010, a qual foi
aprovada por unanimidadeltem 4 da pauta — Apreciacdo da Proposta
Orcamentéria e definicdo da Taxa de Condominio para periodo de maio de 2010

a abril de 2011—- O Sr. Sindico passou a palavra a secretariamgetho, que explanou
como foi elaborado o orcamento, o qual foi postovenacdo e aprovado por maioria,
passando a taxa de condominio pRfia 350,00 (trezentos e cinquenta reaigom
vencimento no dia 15 (quinze) do més subseqlienteseonto de estimulo a
pontualidade no valor de$ 50,00 (cinquenta reaispara pagamento efetuado até o dia
10 (dez). Conforme ja decidido na Assembleia Gerdinaria de 25 de abril de 2009,
serdo destinados 5% do valor da taxa ordinériade=oonto para o Fundo de Reserva.
ltem 5 — Fixacdo do pro-labore do Sindico e Secreta — A secretaria Nadia
apresentou a proposta do conselho de manutenc@eatsbo da AGO de 2009 de
reajuste do pro-labore atual pelo IPCA do perigdaonselho sugere, também, que o
pré-labore do Secretério seja limitado a 50% dolg@ére do Sindico. O condémino
Edson (Quinta 05) apresentou proposta de pro-lad®mR$ 500,00 (quinhentos reais)
sem pro-labore para secretario. A Sra. Nadia (Quidb) lembrou que, apesar do pré-
labore atual, ndo sdo muitos os condéminos queresentam para o cargo de sindico.
O Sr. sindico explicou as atribui¢cdes do secreg&dguns conddéminos perguntaram o
valor atual do pré-labore do sindico, ao que oC®fio informou seR$ 3.720,00 (trés
mil, setecentos e vinte reais)O Sr. Fayad (Quinta 43) sugeriu a manutencdo dos
valores atuais até a convocacao de uma Assembézdd Bxtraordinaria para alteracao
da Convencdo do Condominio. A Sra. Simone (Quintaugeriu que a funcdo de
secretario fosse exercida pelo subsindico e guse fosmntido o pro-labore atual, sem
reajuste. O conddmino Ernesto (Quinta 125) propds, gnantendo-se a figura do
secretario, devido as suas responsabilidades, clejeatoriamente, um conddémino.
Apoés algumas discussfes sobre o assunto e, deoacomd o que foi acordado pelos
conddminos, o Sr. presidente colocou em votac&e@sintes propostas? proposta—
manutencéo da decisdo da AGO de 2009, com del#oitdg pro-labore do secretario a
50% do pro-labore do sindic@? proposta— que seja deduzido do pro-labore do
sindico o pagamento do secretario, sem reajusteedana.3? proposta— manutencao
dos valores atuais. A Sra. Inés (Quinta 156) peoyuse 0 orgcamento previu o reajuste
dos pro-labores e a secretaria do conselho inforguausim. O conddmino Alexandre
(Quinta 56) alegou néo ser conveniente, devidesgonsabilidades da funcéo, que o
secretario seja pago pelo sindico, devendo seridgwaotpré-labore para o secretario,
independentemente do pro-labore do sindico. O 8yadr lembrou, ainda, que a
contratacdo de um secretario como funcionario jpedo sindico pode gerar problemas
trabalhistas, o que foi reforcado pelo advogada@atwdominio, Dr. Taquary (Quintas
143 e 145). O conddmino, Feruccio (Quinta 82) aersiu que os conddminos
contrarios a proposta apresentada pela administrdeéieriam se engajar mais nas
discussbBes anteriores a assembleia. O Sr. Presideidcou as trés propostas em
votacdo, sendo aprovada a proposta n® 1, por 45.vatproposta n° 2 recebeu 10 votos
e a proposta n° 3 recebeu 8 volteam 6 da pauta — Eleicdo do sindico e subsindico
para o mandado de 01/05/2010 a 30/04/2011Apresentaram-se como candidatos o
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Sr. Célio Santos Pereira Teixeira, com a Sra. Lédka Amorim Campos como
subsindica, e o Sr. Antonio Cesar Gomes Pereim,ac8r. Durang Kidiz Alencar Silva
como subsindico. Foram dados cinco minutos paraogueandidatos apresentassem
suas propostas. O primeiro candidato, Sr. Célicessmtou sua proposta, informando
que daria continuidade as acgfes que ele iniciocoddémina Valéria (Quinta 132)
perguntou se a mudanca do sindico ndao poderiar afedadamento dos processos de
regularizacdo. O sindico informou que a regulaéipagsta em fase final e que o registro
individualizado requer uma atuacdo constante dairasinacdo junto aos o6rgaos
publicos. O Sr. Fayad perguntou se ha uma progi@magual pré-estabelecida, ao que
o Sr. Célio informou que as acdes seguem 0 prexistorcamento, com anuéncia do
conselho. O Sr. Ernesto (Quinta 125) voltou a @eedevantada pela condémina
Valéria e perguntou se a alteracdo do sindico paeldato, atrapalhar o processo de
regularizacdo. Segundo o Sr. Célio seria na quedtdcontatos que deveriam ser
refeitos pelo novo sindico. A conddmina Valériaorebu que serd necessaria a
mudanca do nome do sindico em todos os 6érgaos itpeearh licencas para
regularizacdo. O Sr. Presidente passou a palaveagaandidato Sr. Antonio Cesar,
que se propde a administrar o condominio com nmégdigéncia, com planejamento.
Ressaltou que os valores depositados até 2009 fgemtos sem critério, como o
arboreto e que algumas compras, como o trator nevan desnecessarias. A
conddémina Valéria afirmou que participou de varamides do conselho, viu os temas
serem discutidos e que houve um projeto para aetdoO Sr. Manuel (Quinta 115)
perguntou ao Sr. Cesar se, uma vez eleito, aliia do pro-labore de sindico. O Sr.
Antonio Cesar respondeu que ndo, mas que futuranssd poderia ser pensado. O Sr.
Luiz Tito perguntou qual a plataforma do candidabo,que € administrar com
inteligéncia? O candidato respondeu que deve séo gaenos dinheiro e que o dinheiro
do fundo de reserva sera separado no dia 15 dem@glaA conddémina Suely perguntou
se o candidato aprovou as contas da atual adnaigésty a0 que o candidato respondeu
que sim. O conddémino Jodo José (Quinta 86) ressglie falta utilizar mecanismos
modernos para melhorar a comunicacao sobre o qfeittpe o que serd executado na
nova gestao para aqueles que ndo sdo membros siellamnA Secretaria do Conselho
concordou com o condomino, disse que a adminigirdedie utilizar mais mensagens
eletrénicas e o proprio site e que gostaria dezatium datashow na AGO, mas o Sr.
Célio afirmou nao ter conseguido resolver o prolaleda iluminagdo do local, o que
inviabiliza a leitura da tela. O presidente colocoltem 6 em votacao, sendo eleito por
maioria o candidat@élio por 52 votos contra 20 votos do candid@esar. Item 7-
Renovacdo do Conselho Consultivo-Fiscal -De acordo com a votacdo recebida,
foram eleitos: para membros efetivos, com mand&l@@l3, os conselheiros Antonio
Cesar (Quinta 117) e Suely Testa (Quinta 110); pambros suplentes, com mandato
até 2013, os conselheiros Rosemberg de Araudjo {@9®) e Aecio Martins (Quinta
134) e para membro suplente, com mandato até 20d@)selheiro Francisco de Assis
(Quinta 168)Item Assuntos Gerais -0 Sr. Ernesto (Quinta 125) considera as calgadas
muito irregulares para passagem de carrinhos dé bepessoas. Ele pede que o
condominio se posicione a respeito, evitando qumondéminos transformem a calgada
numa extensao do jardim da casa. A Sra. Simonamecl que grandes arvores podem
causar problemas as residéncias e acidentes,gaiimente em agosto, e que piscinas
abandonadas em casas fechadas trazem risco deadges@ os moradores. O Sr.
Fayad considera fundamental a presenca de condérpara participarem mais da
gestdo do condominio e voltou a sugerir a convacagiuma AGE para discutir e
mudar a convencao do condominio. O Sr. Edson (@0} concorda com a opinido do
Sr. Fayad e reclamou do numero de procuracdesempaelas. Quanto as calcadas
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lembrou que nossas calcadas n&o estédo de acorda lmrde acessibilidade, inclusive
quanto a colocacdo dos postes. O Sr. Marcos (Q@)Yeconsiderou que 0s postes
pertencem a CEB, ndo ao condominio. O presidentasdambleia, Sr. José Paulo,
reclamou que faz divisa com dois terrenos vaziage ja apareceram ratos e duas
cobras jararacas em seu terreno. Falando com gsigigmios dos lotes, recebeu a
concordancia da proprietaria do lote 122 para quemalominio proceda a limpeza do
mesmo e que ela arcara com a despesa. Ele pergaisao € previsto na convencao. E
o Sr. Célio informou que, embora nédo esteja previst convencao, foi decidido em
assembleia anterior que a rogcagem pode ser fegimdico pede que a assembleia vote
a rocagem por duas vezes ao ano, ao invés de oma,\®m sendo feito até agora. O
condémino Fayad também se queixou de um vizinha, Gasa est4 abandonada. O Sr.
Célio informou que entrou em contato com o condoneilgue ele respondeu que a casa
e 0 terreno ja estdo sendo limpos regularmentein@ice lembrou que nao tem
autonomia para fazer limpeza em terrenos com mesi@éCaso o problema persista, o
condémino foi orientado a procurar a vigilanciaigaia. O Sr. Edson recordou que 0s
detritos dos cortes tém que ser deixados nos ogaglos. O condémino lembrou que a
empresa Controles, que faz dedetizacdo ndo estddan trabalho adequadamente. Se
estdo aparecendo ratos e cobras €, com certexaratge da presenca de alimentos. O
Sr. presidente ressaltou que a empresa Contratea fanpeza requisitada nos lotes
vizinhos, mas que as cobras decorrem do mato @lt&r. presidente colocou em
votacdo o pedido de alguns conddominos para qu€agem em terrenos vazios seja
feita mais de uma vez ao ano, ao que foi aproyaatamaioria, pela assembleia. O Sr.
Célio trouxe para discussdo em assembleia os pedielaima Senhora, moradora de
uma chéacara proxima ao condominio Solar da Serrde @ma segunda Senhora
moradora de uma casa dentro do terreno pertenaere. lvan para pagarem a taxa de
condominio em troca de cartdo de acesso e caia@meios, uma vez que, por nao
serem condéminas do Quintas da Alvorada so téngassio seu direito de passagem.
A Sra. Simone acha que, se abrirmos excecdo pasap@ssoa, traremos problemas
futuros para o condominio, devido a possibilidageadmento desses casos. O Sr.
Taquary (Quintas 143 e 145) pede que esse assgjatancluido na proxima AGE. O
Sr. Marcos (Quinta 92), voltando ao tema da comy@zae uma AGE para mudanga na
Convencao e limitacdo do numero de procuracdedyrmngue, embora valido, devera
ser discutido mais longamente. O Sr. Taquary infargue, legalmente, as procuracdes
sao a expressao do livre-arbitrio dos condémindSt.@ayad propde, ndo a eliminacéo
das procuragbes, mas uma limitacdo razoavel dendmero para que as pessoas
possam participar de forma mais comprometida dasiGes do condominio. Ficou
acordado que a proxima AGE discutira os dois termpescuracdes e aceitacdo dos
pedidos feitos para que o condominio aceitassgyanpanto de taxa em troca de alguns
direitos para os moradores de &rea contigua aooodntd. A conddmina, Paula
(Quinta 105) também questionou se a autorizacda partrés pessoas ndo gerara
problemas para o condominio. A conddémina CaroliQuirfta 174) pediu para
discutirmos uma forma de melhorar a limpeza daaad®s parquinhos, evitando
problemas com fezes ou urina de gatos. O Sr. @dbomou que a higienizacéo é feita
periodicamente, retirando-se e lavando-se todaia am uma solu¢do com cloro. Sobre
o asfalto do condominio, o Sr. Célio comentou qumeesmo, feito ha 15 anos, precisa
ser recuperado e pede que esse assunto seja énclaigpauta da AGE que sera
convocada. A conddmina Simone pede que sejam wlesytantecipadamente, as
propostas que serdo votadas na proxima AGE, a@a geeretaria do conselho lembrou
gue todos esses assuntos serdao discutidos em 0emide conselho. A conddmina
Claudia (Quinta 57) reclamou que as bolas da quamltinuam caindo em sua casa e
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pede, também, que a areia da quadra seja trocadgrgma ou outra solugdo que
minimize sujeira e alergias. Nada mais havenda &a@ado, o Sr. Presidente agradeceu
a presenca de todos e declarou encerrada a asierdhlgual é lavrada esta Ata.

José Paulo Brandéo Juhasz Nadia Lemos Nogueira
Presidente Secredari



