ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO QUINTA
DA ALVORADA EM 15 DE ABRIL DE 2023
04699023

Aos quinze dias do més de abril de 2023, em segunda convocagdo as 09:30h, em reunido presencial, deu-se inicio
a Assembleia Geral Ordindria do Condominio Quintas da Alvorada, em conformidade com o Edital de Convocacdo
datado de 07.04.2023. O Sindico Sr. Luiz Tito Barbosa Bonvini fez a leitura do Edital de Convocac¢do dando inicio
aos trabalhos com os itens da pauta pela ordem. Na sequéncia se candidataram e foram eleitos por unanimidade
os Srs. Carlos Eduardo Roque da Silva (Quinta -19) e Fernando Nobre Koch (Contador) para presidir e secretariar
a reunido respectivamente. Logo apos foi proposto entre os presentes e apresentado pela mesa a inversdo da
pauta para que o item 06 {Eleigdo do Sindico e Subsindico para o periodo de 01/05/2023 a 30/04/2024) fosse
iniciado, ficando em aberto por mais tempo, para que todos aqueles que desejassem votar pudessem exercer seu
direito. Neste momento foi ainda proposto entre os presentes que se definisse a aprovacdo da pauta em confor-
midade com a ordem estipulada na Convencao (iniciando-se no Item 03). Apos alguns instantes e aberta a votagio
foi aprovado por maioria entre os presentes a proposta com a pauta em conformidade com a convencdo, inici-
ando-se no item 03, colocando-se os itens 01 e 02 para o final da pauta e concedendo-se o inicio imediato da
votacdo. No Item 06: Elei¢do do Sindico e Subsindico para o periodo de 01/05/2023 a 30/04/2024; fez-se entdo
uma breve apresentagao das chapas Ben-Hur Alexandre Venturini/ Doris Santos de Farias e Luiz Tito Barbosa
Bonvini/Suely Aparecida Guioti Testa, dos candidatos e de suas propostas para a gestdo 2023/2024 com o inicio
das votagdes por chamamento de cada unidade individualmente, sendo a mesa de eleigdo presidida pelo Sr. Ro-
drigo Otdvio Fontes de Oliveira (Presidente da Comissdo Eleitoral) e acompanhado por fiscais de ambas as chapas.
Ap0s o término dos votos declarado pela mesa de eleigdo, foi entdo sugerido pelos presentes o encerramento da
votagdo pois dentre os proximos topicos existe a discussdo do orgamento onde a chapa vencedora deve apresen-
tar o seu orgamento proposto. O Presidente entao questionou aos presentes se todos haviam votado e apds um
ultimo condémino exercer o seu voto, o presidente entdo questionou a todos se todos concordavam em encerrar
as eleigdes, fato que foi aceito por ampla maioria dos presentes, sendo entdo declarada encerrada as elei¢des as
11:20 hrs. Apés o encerramento a Sra. Izabela Jansem (Quinta 103) compareceu a reunidao e ndo conseguiu votar
pois o item da eleigcdo ja havia sido encerrado. Iniciada a apuragdo foram computados 42 votos validos para a
chapa Luiz Tito Barbosa Bonvini/Suely Aparecida Guioti Testa, 76 votos validos para a chapa Ben-Hur Alexandre
Venturini/ Doris Santos de Farias e 01 voto nulo. Sendo entdo eleito o Sr. Ben-Hur Alexandre Venturini CPF:
381.040.671-68 (Sindico) e a Sra. Doris Santos de Farias CPF: 339.797.667-72 (Subsindica), ambos eleitos para
o periodo de 01/05/2023 a 30/04/2024. Neste momento o Sr. Luiz Tito Barbosa Bonvini parabenizou o sindico
eleito e desejou que o mesmo tenha uma administragdo muito boa. Com a palavra o Sr. Ben Hur Alexandre Ven-
turini também elogiou a administragdo do Sr. Luiz Tito Barbosa Bonvini que finda e comunicou a todos sua dispo-
nibilidade e a criagdo de um canal de comunicagdo mais direto a todos os conddminos. A Sra. Doris Santos de
Farias com a palavra também anunciou a todos que agora serdo todos por uma Unica causa, o Condominio Quin-
tas Alvorada. O Sr. Paulo Fernando Gobbato em nome do Conselho saudou os novos membros e anunciou o dia
25/04/2023 como data prevista da posse na reunido agendada do Conselho. Solicitou ainda que a atual adminis-
tragdo realize uma boa transicdo para que a nova administracdo eleita possa dar continuidade nos trabalhos quem
vem sendo realizados. Pelo adiantar da hora foi proposto e aceito por unanimidade a continuidade dando se-
quéncia no Item 7: Renovagdo do Conselho Consultivo-Fiscal (5 vagas), 7.1. Dois membros efetivos para mandato
"\ ateé 2026; 7.2. Dois membros suplentes para mandato até 2026; 7.3. Um membro efetivo para mandato até 2025;
qfniciada a apresentacao dos candidatos e apds a apuragao, foram eleitos os seguintes membros: com 18 votos a
v/ Sra. Albene Mirian Menezes Klemi (membro efetivo até 2026), com 17 votos o Sr. Leandro de Souza Duzzi (mem-
{ bro efetivo até 2026), com 16 votos o Sr. Guilherme Carrano (membro suplente até 2026), com 13 votos o Sr. Luiz
Tito Barbosa Bonvini (membro suplente até 2026), com 8 votos o Sr. Sebastido Borges Taquary (membro efetivo
até 2025). No Item 3: Apreciagdo das Contas da Administracdo de janeiro a dezembro de 2022; O Sr. Paulo Fer-
nando Gobbato (Presidente do Conselho) fez a leitura do Parecer do Conselho e logo apdés passou a palavra para
o conselheiro Rodrigo Otdvio Fontes de Oliveira que fez esclarecimentos para a assembleia sobre a ressalva na
auséncia de recolhimentos/transferéncias no Fundo de Reserva. Explicou a todos que a ressalva ndo é a existéncia
de irregularidades, e sim para que as prestacdes de contas sejam melhoradas/aprimoradas. Informou a todos
sobre o uso do Fundo de Reserva que somente deve ser utilizado em situagdes especificas/emergenciais, tendo
o Conselho ciéncia do uso em mais de uma vez no ano em cerca de vinte e sete mil reais e na verdade fora utilizado
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cerca de cinquenta e quatro mil reais, sendo esta a causa da ressalva, ndo havendo qualquer tipo de majversagdo
na utilizacdo dos recursos, ficando a ressalva embora aprovadas as contas. O Sr. Paulo Fernando Gobbato (Presi-
dente do Conselho) esclareceu a todos que este assunto ainda se encontra em pauta com o Conselho. Com a
palavra a Sra. Doris Santos de Farias falou a todos que o uso do Fundo de Reserva foi irregular por dois motivos,
pois na Convencdo diz que a utilizacdo do Fundo de Reserva deve ter a aprovagao da assembleia e o mesmo fora
ainda usado sem sequer a consulta aos conselheiros. Neste momento alguns dos presentes alertaram a Sra. Doris
Santos de Farias gque ndo fora irregular e Gue a reunido estava sendo gravada. Ainda com a palavra a mesma
explicou que pela auséncia da identificagdo nos balancetes o uso do fundo de reserva, os balancetes acabaram
sendo aprovados. Neste momento o Paulo Fernando Gobbato (presidente do Conselho) alertou a Sra. Doris San-
tos de Farias que este assunto ainda ndo foi concluido no conselho e a alertou sobre as falas de juizo de valor. Em
continuidade a mesma afirmou que é questdo de norma onde Fundo de Reserva para ser usado somente pode
ser usado até o valor de treze mil reais, sendo usado cinquenta e quatro mil reais, sem aprovacao do conselho a
priori e tdo pouco da assembleia que seria a norma e depois nas contas apresentadas aos conselheiros isso ndo
consta, causando entdo a aprovagdo pelos conselheiros com base no que eles tinham, sendo esse o problema, o
uso irregular, ninguém acusando que mexeu no dinheiro ou que colocou no bolso, nada disso, esta se dizendo
que estas contas estdo completamente erradas ndo trazendo a realidade do que houve, ndo podendo serem
aprovadas. Falou ainda que ndo sabe se pode colocar uma chance de se corrigir o que fizeram ou que se reprova.
Ela prefere até que se dé a chance que se altere a proposta/analise pois o que fizeram nao corresponde a reali-
dade do fluxo do dinheiro. Afirmou ainda que também ndo se trata apenas do Fundo de Reserva, mas também
da utilizacdo do Fundo de Reserva do 132 saldrio que era para ser depositado mensalmente e nao foi, portanto
em todos os meses que os conselheiros avaliaram ndo constava o ndo deposito do fundo do 132. Relatou que
houve ainda um problema da utilizagdo dos recursos no Banco do Brasil que deveria ter sido colocado na conta
reimunerada e ndo foi, foi colocado na conta ordinaria. Nao podendo ser considerado o relatorio fidedigno, en-
tende que foi para pagar coisas do condominio e que o manejo financeiro que esta errado e so sendo descoberto
por que um conselheiro foi atras, sendo a quarta gestdo com a apresentacdo das contas todas erradas. Com a
palavra o Sr. Luiz Tito Barbosa Bonvini lamentou as colocagdes da Sra. Doris Santos de Farias, pois ela poderia ter
se informado melhor, fazendo acusacbes muito sérias, o deixando em uma situagdo extremamente delicada, ndo
aceitando este tipo de coisa, colocando ainda sob suspeita o conselho, sendo um julgamento pessoal desta se-
nhora. Informou a todos que ndo desviou um centavo, considerou extremamente desagradavel a pessoa ndo ter
as informacdes corretas, colocando ainda de forma incorreta o que se quer falar, dando margem a interpretagdo
equivocada. Que ndo aceita colocar sobre suspeita sua pessoa e o condominio que foi administrado. Entdo passou
a palavra ao Contador que tem os detalhes da analise de tudo que foi levantado. Com a palavra o Sr. Fernando
Nobre Koch (Contador) anunciou a que vai explicar, garantindo o entendimento de todos e solicitou calma. Expli-
cou que ndo é que tenham balancetes errados, ndo € que as coisas estejam erradas, enfatizou que os balancetes
seguem normas contdbeis e que o ocorrido fora que em trés meses nao ocorrem os depdsitos do Fundo de Re-
serva ou seja, 0 condominio (administracdo) tem uma obrigacdo de fazer, podendo ndo estar com saldo em conta
para fazer agora, mas existem explicagdes do porqué que ndo ocorreu o depdsito. Explicou a todos que em con-
junto com o sindico verificaram e que a mesma explicacdo fornecida ao conselho sera agora fornecida na assem-
bleia. C Sr. Luiz Tito Barbosa Bonvini (Sindico} encaminhou e-mails ao banco solicitando as respectivas transfe-
réncias para o Fundo de Reserva, dos quais trés e-mails falharam (ndo foram efetivados pelo banco), porém com
e-mail de retorno dizendo que foram executados. Com isso o Sr. Luiz Tito Barbosa Bonvini continuou com sua
gestdo considerando resolvida aquela transferéncia, entdo o saldo de dinheiro que ele via na conta ordinaria,
uma vez que o banco ndo havia efetuado a transferéncia, contia saldo de Fundo de Reserva sem sua observancia.
Falou que a Identificacdo do equivoco foi feita através de um questionamento do conselheiro Rodrigo Otavio
Fontes de Oliveira. Lembrou a todos que a Contabilidade ndo esta errada, pois a contabilidade somente reflete o
que aconteceu e em ndo acontecendo ela ndo reflete, estando a contabilidade ok sim e ndo errada. O que faltou
foi a administragdo identificar que as solicitagdes ao banco ndo foram atendidas. Fato relativamente facil de re-
solver se a administragdo tivesse o saldo em conta e efetuasse as transferéncias ndo realizadas. Pela auséncia de
saldo, a administragdo foi atras da falha no orcamento que causou essa auséncia de saldo, que fora a grande
expectativa na volta do Condominio Solar da Serra, no rateio dos custos da Associagdo Sdo Bartolomeu, que ndo
ocorreu até o momento. Lembrou ainda que quando a administragdo solicitou o uso parcial do fundo de reserva
ao conselho, o valor teria sido maior se a administragdo tivesse percebido que o banco ndo havia efetuado as
transferéncias solicitadas. Em reunido com o Conselho tudo isso foi demonstrado, inclusive com a apresentacdo
dos e-mails. Informou ainda que o resultado de tudo isso € um atual controle administrativo mais apurado. Que
ainda é importante que fique claro gue o saldo que ficou de se depositar e que a assembleia pode liberar que
esse saldo ndo seja reposto ou que seja ainda reposto futuramente. Com relag@o a conta de provisdo do 132, a



mesmo iniciou com cerca de cinquenta e sete mil reais onde mensalmente se deposita trés mil reais para compor
o saldo a usar no final do ano, sendo que o que ocorreu o foi o reembolso dos pagamentos de 132 de 2021 que
somente fora feito no inicio de 2022, conta essa também que ndo houveram os depdsitos nos mesmos meses do
Fundo de Reserva, pois os e-mails das solicitacbes eram os mesmos que nao foram acatados. Explicou ainda que
o condominio possui conta Unica tendo essas outras contas para destinar saldos com destinagdes distintas, mas
que ndo houve o saque do recurso, apenas nao houve a transferéncia entre as contas respectivas. Logo apés, o
mesmo se colocou a disposi¢do para outras eventuais perguntas. Com a palavra o Sr. Rodrigo Otdvio Fontes de
Oliveira (Conselheiro) explicou que o condominio tem sete contas bancarias, onde o mesmo considera um pro-
blema sem saber quem criou as mesmas. Com relagdo a conta do 132 saldrio explicou que em regra ela deveria
comecar zerada para ao final do ano ser utilizada. Relatou também sobre a conta de Fundo de Reserva dando
explicacdo que o que faltou foi a ciéncia ao conselho, ndo estando ele acusando em momento nenhum o sindico
de usar dinheiro para fins diferentes ao de pagar despesas do condominio, com posterior esclarecimento por
parte do sindico. Lembrou da auséncia de regras na convengao que permite a exemplo da conta de 132 ser gerida
pelo que a gestdo definir. Afirmou ainda que ndo houve nenhum tipo de afirmagdoc no sentido de malversagdo do
recurso do condominio, somente o ponto da necessidade de melhoria da gestdao. Neste momento o Sr. Paulo
Fernando Gobbato (Presidente do Conselho) questionou ao Sr. Rodrigo Otadvio Fontes de Oliveira, se 0 mesmo
reprovaria as contas do condominio? Em resposta, o mesmo afirmou que nao reprovaria, aprovaria apenas com
a sua ressalva e lamentou que sua interpretacgdo ficou equivocada. Neste momento a Sra. Doris Santos de Farias
se pronunciou dizendo que ndo houve erro e foi lembrada entre os presentes, que a mesma pedira a reprovagdo
das contas. Informou a todos que ndo acusou ninguém e que a irregularidade é na aplicagdo das rubricas, que se
o recurso é para X, ser aplicado em Y. Explicou que colocou em um e-mail todos os apontamentos e que ndo
acusou ninguém, sendo todos os recursos aplicados no condominio para cobrir o déficit que existia. Citou gue as
irregularidades sdo pedaladas na rubrica. Neste momento entre os presentes foi lembrado o adiantar da hora.
Com a palavra o Sr. Luiz Tito Barbosa Bonvini lembrou a todos que ndo existe nada na Convengdo do Condominio
ou no Regimento Interno que deve comunicar com antecedéncia e que 0 mesmo tem é o uso de boa pratica de
comunicar os fatos e o faz com antecedéncia por ética e moralidade. Lembrou que por ética e gentileza primeiro
solicitou autorizacdo pois a urgéncia era a compra de duas bombas para evitar falta de agua, questdo de dever
de fazer, ndo se devendo levantar suspeitas. O Contador entdo solicitou a Sra. Doris Santos de Farias que enca-
minhe o e-mail citado com as improbidades e pedaladas para que o mesmo seja registrado em conjunto com a
ata. Iniciada a Votagdo, as contas foram aprovadas por maioria, sem nenhuma reprovag¢ao e com 8 abstengdes.
No Item 04: Defini¢3o do prd-labore do Sindico para o mandato de 01/05/2023 a 30/04/2024; Foi Lido relatorio
do conselho com sugestdo de taxa e pro-labore. Neste momento foi entdo proposto entre os presentes a manu-
tencdo da atual taxa condominial até que a nova administracdo proponha uma nova previsao orcamentarias. O
Sr. Luiz Tito Barbosa Bonvini alertou a todos a necessidade do aumento tendo em vista a baixa arrecadagdo atual.
Com a palavra o Sr. Rodrigo Otdvio Fontes de Oliveira sugeriu o corte/adequacdo do servigo de dedetizagdo pois
a forma como esta o contrato pode ser ajustado pelo uso. Com a palavra o Sr. Fernando Nobre Koch lembrou que
cabe ao sindico fazer a adequacdo ou o cancelamento de contratos e propds ainda que se mantenha a atual taxa
condominial por até trés meses e que ja se delibere o atual pro-labore a ser pago a partir de maio/2023. Proposta
aprovada por unanimidade, com a manuteng¢do da atual taxa condominial por trés meses e o pro-labore que
passa a ser no valor de RS 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais) mensais de valor liquido. Ndo havendo mais
nada a tratar, o Sindico entdo agradeceu a presenga de todos deu-se por encerrada a Assembleia as 12:45 e eu
como secretario lavrei esta Ata que foi lida e posteriormente assinada por mim e pelo idente da mesa.
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