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Ata da Assembleia Geral Ordindria de 09/04/2022

Ao nono dia do més de abril de 2022, em segunda convocago, iniciou-se a
Assembleia Geral Ordinaria Condominio Quintas da Alvorada, gleba |, realizada por
meio da plataforma de videoconferéncia da Skype, conforme convocada pelo Sr.
Sindico por meio do edital expedido em 31/03/2022 e encaminhado a todos os
conddminos. Abrindo a Assembleia as 9h30, o Sr. Sindico Luiz Tito Barbosa Bonvini
agradeceu aos presentes o atendimento & convocagdo e propés 0 nome da
conddmina Nadia Lemos Nogueira (Quinta 146) para presidir a Assembleia, tendo a
mesma sido eleita por aclamagdo. O Sr. Sindico propds, para secretariar a
Assembleia, o conddémino Paulo Fernando Gobbato (Quinta 102), que igualmente foi
aclamado. Em seguida, a Sra. Presidente fez a leitura do Edital de Convocagéo. A
Sra. Presidente solicitou ao Secretario a identificagéo dos presentes, sendo apurada
a presenca de até 42 conddminos ao longo da realizacdo da Assembleia. A Quinta
94 esta representada por procuragdo. O conddmino Jodo José Miguel (Vivarta)
(Quinta 86) solicita a inversdo de item de pauta, com a abordagem do assunto
Transporte em primeiro lugar. A condémina Déris (Quinta 32) solicita que seja
votada a alteracdo da ordem da pauta. Solicitada a opinido do presidente do
Conselho Consultivo-Fiscal do CQA, Marcos Villaga Freitas, nio vé problema em
tratar o assunto logo ap6s a apreciagéo da proposta orgamentaria, pois este item faz
parte do orcamento do condominio e é inserido no boleto de forma destacada. A
condémina Albene (Quinta 41) manifesta sua preocupagdo para a tomada de
decisGes, alegando falta de informacdes, especificamente para a apreciacdo dos
itens 4 (pr6-labore do Sindico), 5 (proposta orgamentaria) e 8 (autorizacéo para uso
de energia fotovoltaica). A condémina Albene propde que o item 8 da pauta seja
excluido da pauta para apreciagdo pela Assembleia, e seja deliberado
posteriormente, em nova data, com mais informagées e esclarecimentos, e solicita
que a Presidente da Assembleia ponha em votagéo esta solicitagdo. A conddmina
Tania Almeida (Quinta 46) se manifesta favoravel & solicitagdo dos condéminos
Doéris e Albene. A Sra. Presidente da Assembleia recomenda que a pauta seja
seguida, mas acatard a questdo de ordem encaminhada pela condémina Déris para
a retirada do item 8 da apreciagdo nesta Assembleia. O sr. Sindico solicita que o
assunto ndo seja retirado da pauta, e esclarece que o detalhamento do uso da
energia fotovoltaica serd esclarecido no momento da apreciagdo do item. A
conddmina Albene solicita 0 encaminhamento por escrito dos documentos relativos
a contrataggo da energia fotovoltaica, incluindo propostas orgamentarias. A
Presidente da Assembleia colocard em votagdo a questdo de ordem apresentada
para a retirada do item 8 da pauta da Assembleia, com chamada para votagio
nominal. O condémino Magno (Quinta 25) pondera que a Assembleia deveria ouvir
as explicagbes e esclarecimentos do Sindico antes de votar a questio de ordem. A
Sra. Presidente reitera que estd em votacio a retirada ou a manutencao do item 8
da pauta da Assembleia, e autoriza o inicio da votag&o. A Sra. Presidente da
Assembleia reitera aos condéminos que se atenham a votagdo. Apds conferéncia e
leitura de votos, o resultado foi de 18 votos pela Retirada do item 8 da pauta da
Assembleia contra 15 votos pela Manutenc3o do item 8, conforme tabulagdo abaixo:
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Apuracio da votacdio para a retirada de pauta item 8 da pauta da Assembleia
Quinta Manutencdo item 8 Retirada item 8
5 X
6 X
11 - -
25 X
26
29
32
39
41
44
46
48
49 X
54
55
67
80
86 X
92
94
96
102
110
135
141 X
143
145
146
149
161 X
162 X
183 X
Total 15 votos 18 votos
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Conforme o resultado apurado na votagdo, a Sra. Presidente da Assembleia
declara que o item 8 da pauta ndo serd apreciado nesta reunido. A condémina
Ddris reclamou do tempo gasto para a realizagéo da votagéo, solicitando que as
préximas reunides sejam presenciais. Dando continuidade a Assembleia, a Sra.
Presidente da Assembleia solicitou ao sr. Sindico o relato sobre a administragdo no
periodo, item 1 da pauta. Com a palavra, o Sr. Sindico Tito projetou o relatério para
os participantes da Assembleia e relatou aos presentes as principais realizagcdes da
administragéo, destacando os protocolos adotados para a prevengdo dos
colaboradores do CQA para a Covid-19. O Sindico informa o retorno ao horério
normal da Administragdo do Condominio a partir desta segunda-feira (11/04),
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mantidos alguns procedimentos de prevengdo. Também informa que com a
duplicagéo da rodovia DF-001 serd atendido um antigo pleito do condominio, com a
execugcdo de um novo acesso a descida do condominio direto pela DF-001
(retificag@o), proporcionando maior seguranga. Com relagdo ao acesso a QI-27 do
Lago Sul, exorta os condéminos a apoiarem o pleito da Associa¢do dos Moradores do
Bairro Séo Bartolomeu para a abertura da via, que ainda se encontra em analise pelo
poder Judiciario, apesar de cumpridas todas as exigéncias feitas em termos
ambientais. Enfatiza que é necessaria a mobilizagéo da sociedade para a reabertura
da via. Sobre a regularizagdo do condominio, informa que foram feitas reunides com
a SEDUH, IBRAM, ADASA, TERRACAP e NOVACAP. Neste momento a
regularizacdo depende da SEDUH, que esta exigindo 10% da area do condominio
para equipamentos publicos (escolas, postos de salde, delegacias), conforme
interpretagéo da lei por parte daquele 6rgéo. O condominio entende que foi criado
antes da aprovagéo da lei, e que estes servigos plblicos ja sdo oferecidos pelo GDF
nas proximidades do CQA, como no Paranoa e Lago Sul, dai o impasse. O unico
orgéo que insiste na fragdo de 10% da area do condominio para servigos publicos é a
SEDUH. Apresentou também o resultado de uma solicitagéo feita ao sr. Alison Santos
Neves, do IBRAM, por indicagdo da SEDUH, para a obtengdo de licenca de
instalagéo do condominio e retomada do processo de regularizagdo. O Sr. Sindico
também informa que, em reunido com o advogado Mario Gilberto, este ests
trabalhando com a tese de usucapido a ser solicitado de forma coletiva, pelo
condominio. Para isto, sera necessaéria a convocagéo de Assembleia para discutir e
deliberar sobre o assunto. Na hipétese de aprovagéo judicial da tese da usucapido,
cada lote podera receber individualmente uma matricula no registro de iméveis
(escritura individual). Também informa sobre a situagéo do processo de usucapido do
arboreto, com deciséo favoravel ao condominio, mas que ainda podem existir
recursos em outras insténcias, antes da liberagéo definitiva para o condominio. Por
esta razdo, o condominio se limita a rogar o mato e manter a trilha existente, ndo
podendo fazer outras melhorias pois ainda se encontra sub judice. Prosseguindo na
explanacéo sobre a administragdo, o Sr. Sindico informa que adequou os quebra-
molas da av. Parana, tapou os buracos das ruas, lembrando que a rua Rio S3o
Marcos ndo pertence ao condominio. Também aumentou o niimero de rogagens de
terrenos vazios por causa do grande volume de chuvas. Destacou a importancia do
trabalho de poda realizado nas arvores proximas da rede de energia elétrica,
incluindo a paineira da av. S&o Francisco, que tantos problemas trouxe aos
moradores. Informou que é responsabilidade de cada Quinta a manutencdo dessas
podas. Também citou a manutencdo e revitalizacdo do parquinho, o combate
periodico ao mosquito da dengue com armadilhas para a captura de larvas e uso do
fumacé, a complementagdo da instalagéo das cdmeras de seguranca para maior
controle, o estudo para o tratamento de aguas pluviais, conforme tratativas entre a
ADASA, SEDUH e a Comisséo de Obras do condominio para o correto escoamento e
deposicéo das aguas. Citou que nos Ultimos quatro anos néo houve registro de furtos
no condominio, devendo ser mantido o esquema de seguranca adotado. Relatou a
contratacado de plano odontolégico para os empregados do condominio, conforme
determinou a convengé&o coletiva de trabalho. Prosseguindo, informou que conseguiu
resolver todos os casos de inadimpléncias vultosas, existindo hoje somente trés
conddminos em situagéo de inadimpléncia, de pequena monta, j4 em tratamento para
regularizagdo. Sobre a portaria, informa que mantém reunides constantes com a
Associagéo para tratar do problema da saida do condominio Solar da Serra do rateio
de despesas, que desequilibrou as contas. Aguarda decisdo judicial para o
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recebimento de atrasados de parte do Solar da Serra. Apresentou quadro sintético da
prestacdo de contas, com receitas e despesas do condominio ao longo do ano,
indicando um superavit de R$ 12.205,98 de maio/2021 a fevereiro/2022, justificado
pela flutuagcdo mensal conforme apresentado no quadro. Encerrada a apresentagdo
do Sr. Sindico, a Sra. Presidente da Assembleia passou a palavra para o condémino
Marcos Villaga Freitas, Presidente do Conselho Consultivo-Fiscal, para o relato da
atuacdo do Conselho Consultivo-Fiscal, item 2 da pauta da Assembleia. Com a
palavra, o Presidente do Conselho informou que a Comissédo de Revisdo do Regime
Interno elaborou uma proposta de novo Regimento Interno, que ja foi encaminhado
aos condominos para conhecimento e apresentagéo de novas sugestdes no inicio do
més de margo, estando agendada uma audiéncia dos conddminos para tratar do
assunto para 21/05/2022. As sugestdes para a revisdo do Regimento Interno seréo
recebidas pelo Conselho até 30/04/2022. A Comissédo constituida para a Reviséo e
Atualizagéo do Histérico do CQA no site ndo conseguiu concluir os trabalhos de
pesquisa. O grupo de trabalho para apoio a Regularizagdo do Condominio,
coordenado pelo Sindico, atuou junto a diversos 6rgéos conforme ja relatado. A
Comissdo Permanente de Obras atuou nos seguintes temas: avaliagéo da erosdo na
Gleba Il decorrente de aguas pluviais oriundas das avenidas Rio Tieté e Rio
Parnaiba; avaliagdo de poste com base deteriorada na av. Rio Parana, gestées junto
a ADASA no sentido de elevar a captacédo de volume de agua outorgada, apoio ao
Sindico para a defesa de projeto de drenagem de aguas pluviais junto 8 NOVACAP e
ADASA, apoio ao Sindico no que se refere ao problema ocorrido no pogo 110, onde
houve um desbarrancamento e o consequente travamento da bomba, apoio ao
Sindico para comparagdo de custos na adesdo ao contrato do consércio Nova
Energia | com vistas ao fornecimento de energia elétrica por geragéo fotovoltaica ao
condominio, infelizmente assunto retirado da pauta da Assembleia. O Grupo de
Trabalho para a Agenda Positiva apontou para 16 projetos de interesse dos
conddminos, abrangendo os temas de infraestrutura, comunicagéo, manutencao,
seguranga e institucional, sendo 7 consideradas urgentes. O grupo da Agenda
Positiva aguarda precificacéo dos temas por parte do Sindico para posteriormente ser
apresentada aos condéminos sob forma de pesquisa de opinido. A Comissé&o Eleitoral
apresentou trabalho de exceléncia na condugéo do processo para elei¢cdo do Sindico
e subsindico, cumprindo todas as etapas previstas na Convengdo de Condominio. O
grupo de trabalho para elaborar a proposta orgamentaria para o periodo de
maio/2022 a abril/2023 foi constituido por solicitagdo do sr. Sindico e contou com a
participagéo da conddémina Nadia, que auxiliou na organizagdo e célculo dos
resultados que serdo apreciados na Assembleia. Principais decisGes do Conselho: na
reunidgo 518 o Sindico foi autorizado a fazer pagamento & Associagdo dos
Condominios do Setor do Bairro Séo Bartolomeu da diferenga rateada entre os quatro
condominios e demais participantes da Associagéo do valor correspondente a parcela
do condominio Solar da Serra, por trés meses. Este valor estd sendo cobrado
judicialmente e devera ser destacado para fins de acompanhamento e reposigdo. Na
reuniao 522 foi autorizado o pagamento de aproximadamente R$ 20 mil a Associacdo
em novembro e dezembro, pelo mesmo motivo, falta de pagamento do condominio
Solar da Serra, para cobrir despesas com pessoal e itens essenciais. O Conselho
também apreciou e aprovou o encaminhamento da proposta de uso de energia
elétrica de geragéo fotovoltaica, apresentado pelo consércio Nova Empreendimentos
1 para conhecimento e votagdo pelos condéminos em Assembleia. O Presidente do
Conselho encerrou a apresentagédo e retornou a palavra para a Presidente da
Assembleia para prosseguimento da reunifio, passando para o item 3 da pauta,
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apreciacdo das contas da administracdo do periodo de fevereiro a
dezembro/2021. O condémino Guilherme Carrano (Quinta 183) reclama da auséncia
de publicagéo das atas das reunides do Conselho no site-do condominio, solicita que
as mesmas sejam publicadas de forma mais rapida, para melhor acompanhamento e
transparéncia das decisées tomadas no Conselho. A condémina Tania agradeceu ao
Sindico as explicagdes, mas reclama de valores pagos para a regularizago, e pede
ao Sindico que informe mensalmente sobre o processo de regularizagdo, dizendo
para guem sdo pagos os valores e quem se ocupa do processo. Questiona também a
usucapi@o como forma de regularizagéo. A Presidente da Assembleia ponderou que a
agdo de usucapido utilizada no arboreto foi uma reacdo do Condominio aos
questionamentos de propriedade levantados. Solicita que os conddéminos se
manifestem ordenadamente, um de cada vez, conforme forem sendo chamados. O
conddémino Jo&o José Miguel agradece ao Sindico e ao presidente do Conselho os
relatos feitos, e reclama da falta de informacgées sobre a saida do condominio Solar
da Serra. Questiona sobre os impactos nas contas de nosso condominio, sobre o
pagamento dos empregados da Associacdo e as questdes tributarias decorrentes.
Por fim, solicita que as informagdes sobre o processo judicial sejam atualizadas e
repassadas aos conddminos. A Presidente da Assembleia julga pertinente a
preocupagéo e o acompanhamento do caso pelos condéminos, tendo em vista que o
processo judicial ndo se encerrou. A condémina Doris questiona. a justificativa da tese
de usucapido para a propriedade do arboreto, sendo diferente para o caso das
Quintas, onde se tem a propriedade da terra, trazendo preocupagéo. Solicita maiores
informagdes sobre o assunto. O condémino Guilherme Carrano solicita que sejam
informados os gastos com o processo do arboreto. Com a palavra, a condémina
Albene também reforca as palavras de preocupacdo da conddmina Déris, sobre a
questéo da propriedade, lembrando que o condominio estd em terra privada, os
moradores antigamente pagavam ITR, e depois passaram a pagar IPTU, mas sem ter
0s beneficios de uma area urbana e sem a assisténcia do poder publico. O
conddémino Rodrigo (Quinta 141) manifesta preocupagdo com a situagdo da saida do
condominio Solar da Serra do rateio da Associagdo, e os possiveis impactos
tributarios decorrentes da falta de recolhimentos, gerando grandes valores, podendo
o CQA vir a ser condenado solidariamente para o pagamento de dividas. Solicita
maior detalhamento sobre o assunto. O conddmino Guilherme solicita informacdes
por escrito do Sindico, pois ouviu falar em uma divida de mais de R$ 400 mil. A
conddémina Ténia solicita que o assunto usucapido seja objeto de uma Assembleia
especifica para este fim, dada a sua relevancia. Com a palavra, o sr. Sindico explica
que as despesas da Associagdo com a portaria ja foram equacionadas e est&o sendo
pagas corretamente a partir deste més, e que os tributos devidos j& foram
equacionados, devendo ser pagos até o final deste ano. Solicita aos condéminos que,
em caso de dividas, procurem a administragéo para a obtengéo de informagdes.
Informa que hoje a situagdo da Associagdo estd equilibrada, e que o nosso
orgamento computa o valor que deveria ser pago pelo Solar da Serra, devidamente
rateado pelos demais integrantes da Associagdo. A condémina Déris reclama que
estas informagdes devem ser encaminhadas por escrito com antecedéncia. O Sindico
Tito informa que encaminhou a informag&o por e-mail e carta, e que as pessoas néo
leem o que lhes é encaminhado. Sobre a usucapido, o Sindico Tito afirmou no inicio
da Assembleia que este assunto devera ser objeto de Assembleia especifica, e que
as pessoas ndo o entenderam. Sobre o encaminhamento de informagdes, o Sindico
Tito informa que ird atender a todos. O conddémino Guilherme Carrano solicita que
uma prévia da ata desta AGO seja encaminhada para os conddéminos. A pedido da
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Presidente Nadia, o Presidente do Conselho Marcos-Villaca Freitas explica que
normalmente a ata é revisada pelo préprio Presidente da Assembleia e, se houverem
duvidas, o Presidente do Conselho, o Sindico e o Secretario podem ser consultados
para esclarecimentos. A Presidente da Assembleia propde a votagédo da prestagédo de
contas da administracé@o para o periodo de fevereiro a dezembro/2021. O condémino
Guilherme Carrano alega que ndo recebeu informagdes com antecedéncia para
avaliagdo da prestagéo de contas, somente recebeu uma planilha. A pedido da
Presidente Nadia, o Presidente do Conselho Marcos Villaga Freitas explica que
normalmente as contas da administragéo sdo analisadas e votadas no Conselho, que
emite parecer indicativo de aprovagdo para a Assembleia. Informa que se a
Assembleia quiser fazer uma analise de cada conta terd que ser solicitada vistas dos
balancetes e prestacdes de contas na administragdo. A condémina Ddris discorda do
Presidente do Conselho, e informa que ndo foi encaminhado aos condéminos um
relatério para aprovagdo das contas. Guilherme Carrano reclama que as prestagdes
de contas néo estédo publicadas no site do condominio, nem as atas do Conselho. A
condémina Doris propde que a prestagdo de contas seja votada em outra
Assembleia, com a apresentagdo de esclarecimentos antecipados, por escrito, para
subsidiar a votagdo. A Presidente da Assembleia manifesta surpresa com a situagéo,
por ser a primeira vez que ocorre. Ressalta que os balancetes sdo analisados pelo
Conselho Consultivo-Fiscal em reunibes abertas a participacdo dos conddéminos e em
ndo havendo discordancia, encaminha indicativo de aprovagdo para a Assembleia,
que normalmente referenda o parecer do Conselho. Os conddéminos estdo
reclamando que nédo receberam informagdes antes da Assembleia para avaliagédo. A
condémina Déris afirma que a Assembleia é soberana e que os participantes tém o
direito de questionar. Instado a se manifestar, o Sindico Tito reitera o procedimento
usual descrito pelo Presidente do Conselho, e que as contas foram aprovadas pelo
Conselho. Reitera também que se algum condémino tem dividas deve solicitar vistas
ou esclarecimentos na administragéo. Os condéminos voltam a se manifestar dizendo
que ndo receberam informagdes prévias sobre as contas do condominio. A
condémina Tania solicita que constem em ata os seus questionamentos sobre a
utilizagdo de duas assessorias juridicas, o sistema de seguranga no valor de R$ 150,
que ndo sabe do que se ftrata, os valores pagos para a manutengdo do site na
internet, que julga estar completamente defasado, pede explicagdes sobre o contrato
e a atuagdo do Dr. Taquary como advogado do condominio, enfim, solicita mais
transparéncia da administragdo. Com a palavra, o Presidente do Conselho informa
que mensalmente as contas do condominio sé@o publicadas no boleto de pagamento
da taxa condominial, rebatendo a acusagdo de falta de transparéncia, pois as
informages estéo 1a. O condémino Rodrigo informa que no boleto é encaminhado um
extrato do balancete mensal, mas que é de dificil entendimento para pessoas leigas,
faltando o acompanhamento de um relatério de administragéo com as explicagdes e
informagbes para melhor entendimento. A Presidente da Assembleia reitera que as
contas do condominio sdo analisadas pelo Conselho e que questionamentos ou
dividas podem ser solicitados a administragdo. Também destaca a importancia da
participagéo dos moradores no Conselho. O condémino Rodrigo informa que ja foj do
Conselho e afirma que, para termos boas praticas administrativas e de governanca, o
condominio deveria ter dois Conselhos, um consultivo e outro fiscal, independentes,
julgando ndo ser apropriado o atual modelo, solicitando a revisdo de nossa
Convengéo neste sentido. A Presidente da Assembleia se manifesta que devemos
nos manifestar conforme o atual formato vigente na Convengéo. A condémina Tania
volta a se manifestar sobre os gastos do condominio com a regularizagéo, solicitando
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esclarecimentos mensais sobre estes gastos e sobre-o0'que esta sendo feito. A
condémina Doris reitera a necessidade de ter um relatério sobre a prestagdo de
contas para avaliagé@o, propondo o adiamento da votagédo-das contas do condominio.
A condémina Tania informa estar com muitas dulvidas sobre as contas apresentadas
pelo condominio no boleto bancario. A Presidente da Assembleia propoe votagdo dos
presentes para a apreciagéo ou ndo das contas do condominio nesta Assembleia, em
razéo das varias duvidas e questionamentos apresentados. Com a palavra, o sr.
Sindico informa que as contas do condominio sdo apreciadas e julgadas pelo
Conselho, e que fard na sequéncia da Assembleia a apresentagdo da proposta
orgcamentaria para a gestdo seguinte, ndo cabendo a ele julgar, pois é a parte
interessada. A condémina Tania se manifesta dizendo que a Assembleia é soberana,
e hao necessita votar de acordo com as recomendagdes do Conselho. O condémino
Marcos Costa julga pertinentes e justas as manifestagées dos condéminos Tania,
Guilherme e Doris sobre a necessidade de um relatério, mas também que ha de se
respeitar o processo conforme vem sendo praticado, ndo havendo por que duvidar do
que esta sendo feito. Sugere & Assembleia que as contas do condominio sejam
aprovadas com ressalva. Instado a se manifestar, o Presidente do Conselho
desconhece o procedimento de aprovagdo com ressalva, entendendo que os pontos
da prestacdo de contas com ressalvas deveriam ser explicitados, o que ndo esta
claro. O condémino Guilherme Carrano faz a leitura do artigo 9° da Convengéo, que
estabelece o encaminhamento de documentos para apreciagdo das contas da
administragdo por parte da Assembleia, o que néo foi feito. Alega que somente
recebeu um grafico simples. A Presidente da Assembleia propée novamente a
votagdo pelos presentes da apreciacdo ou ndo das contas do condominio nesta
Assembleia, como forma Unica de se dar continuidade a reunido. A Presidente da
Assembleia informa que néo ird considerar a hipétese de Aprovagéo com Ressalvas
para as contas do condominio, pois a Assembleia devera decidir pela aprovagéo ou
néo das contas e que, eventualmente, as ressalvas poderiam mudar o resultado de
aprovagao ou ndo. O conddmino Magno se manifesta sobre a hipétese de Aprovagéo
com Ressalvas, ndo vendo ilegalidades na decisdo. A conddémina Ddéris reitera a
necessidade de relatorio para a apreciagdo das contas do condominio. A Presidente
da Assembleia recebeu a sugestdo de suspender esta Assembleia e dar continuidade
no dia 23/04/2022, de forma presencial, com a apresentagdo de parte da
administragéo dos esclarecimentos solicitados pelos condéminos, para que se possa
apreciar e finalizar o item 3 da pauta e dar continuidade aos demais assuntos
agendados. Os presentes que eventualmente ndo puderem comparecer no dia 23
poderdo encaminhar procuragdo para se fazer representar na Assembleia. A
Assembleia para o dia 23 sera continuidade desta. Sera estudada a hipétese
levantada pelo condémino Guilherme Carrano de realizagdo de Assembleia no
formato hibrido, presencial e virtual, a luz da legislagido atual (citada a lei
14309/2022). As normas sanitarias deverdo ser observadas na reunifio presencial do
dia 23. O conddémino Marcos Costa solicita que o assunto do transporte seja
abordado hoje. Apos intenso debate com os presentes, o sr. Sindico propde reunido
no escritério da administragéo na segunda-feira dia 11, as 14h, para tratar do assynto
transporte, havendo a concordancia dos interessados. O sr. Sindico manifesta sua
preocupagao e contrariedade diante da possibilidade de realizagdo de Assembleia no
formato hibrido, pois o condominio néo possui estrutura para este formato de
Assembleia. A conddmina Claudia (Quinta 135) manifesta igualmente sua
preocupagdo sobre um eventual formato hibrido da Assembleia. A Presidente da
Assembleia pés em votacdo a suspensdo desta Assembleia e a sua :
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continuidade para o dia 23/04/2022, de forma presencial, solicitando esforgos para
possibilitar a participacéao virtual (hibrida) e ressaltou a importdncia de que ela se
encerre antes do dia 1° de maio, data limite para que a atual gestéo represente o
condominio. A proposta foi aprovada por unanimidade dos participantes. Nada mais
havendo a ser tratado neste momento, a Sra. Presidente agradeceu a participagéo de
todos e deu por suspensa a Assembleia as 12h40, que tera continuidade no dia
23/04/2022, exortando os presentes a participarem da continuidade da Assembleia. -

Ao vigésimo terceiro dia do més de abril de 2022, em segunda convocagéo, as 9h30,
a Presidente da Assembleia, Nadia Lemos Nogueira (Quinta 146), retomou os
trabalhos iniciados em 09/04/2022, igualmente secretariada pelo condémino Paulo
Femando Gobbato (Quinta 102). A continuidade da Assembleia se da de forma
presencial, realizada em tenda montada na pracinha em frente a administragéo do
condominio. A Presidente agradeceu o comparecimento dos condéminos e exortou
todos a assinarem a lista de presenca. Iniciando os trabalhos, informa que o item 8 da
Assembleia (apreciar proposta da Nova Empreendimentos e Participagées LTDA,
com o objetivo de aprovagéo de ades@o ao contrato de constituigdo ao consércio
Novae 1, com vistas ao fornecimento de energia elétrica por geragio fotovoltaica),
retirado da pauta desta Assembleia, serd objeto de apreciagdo e decisdo em
Assembleia Geral Extraordindria a ser realizada dia 26/04/2022, conforme
convocagdo expedida em 18/04/2022. Retomando o item 3 da pauta da
Assembleia, apreciacdo das contas da administracdo de fevereiro a
dezembro/2021, informa que o Sindico encaminhou aos condéminos relatério com os
esclarecimentos solicitados, e que o Conselho Consultivo-Fiscal do CQA emitiu
parecer aprovando as contas do periodo. Questionando aos participantes - da
Assembleia se poderia submeter as contas para aprovacdo, a condémina Déris
(Quinta 32) se manifestou estar ainda com dlvidas sobre alguns itens da prestagéo
de contas, e solicitou ao Sindico novos esclarecimentos. A Presidente da Assembleia
solicitou ao Sindico nova apresentagéo das contas, e que, em havendo duvidas,
fossem dadas as explicagdes. O Sindico informa que ao longo do ano o condominio
teve equilibrio entre as receitas e despesas, chegando no fim do ano com um
superavit de R$ 12 mil, representando 0,81% do total arrecadado, deixando claro que
esta é uma situagdo variavel de més para més. Passou a apresentar explicagdes
sobre os itens que compdem as receitas e despesas do condominio. A conddémina
Ddris solicita esclarecimentos sobre itens questionados formalmente ao Sindico,
como servigos de terceiros, maior detalhamento sobre despesas com pessoal, rateio
da Associagéo, receitas imobilizadas, cobrando do Sindico a necessidade de trazer
estas informagdes com clareza, questionando, por exemplo, se o aluguel pago pelo
condominio para uso dos pogos d'adgua em Quintas ainda estaria sendo pago.
Reclama que faltam informagdes na prestagéo de contas sobre a destinagéio e origem
de recursos. O Sindico respondeu que o detalhamento foi encaminhado aos
conddéminos, conforme havia sido solicitado na reunido realizada no dia 9 de abril,
com o objetivo de sanar as duvidas levantadas. Com a palavra o condémino Thiago
(Quinta 38) questiona, por exemplo, Despesas com Advogados, informando que nédo
é clara a finalidade dos pagamentos e em quais processos, prejudicando a analise
das contas. O Sr. Sindico reitera a explicagéo de que quando a prestagdo de contas
é consolidada pelo contador, ela é submetida & apreciag&o do Conselho, que designa
um conselheiro para fazer a anélise das contas, quando s3o esclarecidas as dividas
e feitas corregGes, se necessarias. Apds a aprovagéo pelo Conselho, a prestagdo de 7
contas fica disponivel na administragdo para consulta e verificagéo pelos conddéminos, %
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a qualquer momento. A condémina Déris concorda cemr o condémino Thiago, e
sugeriu um relatério de atividades dos advogados ‘contratados. O sr. Sindico
concordou com as sugestdes feitas para melhorar as informagdes da prestagéo de
contas doravante. A condomina Albene (Quinta 41) se manifesta concordando com a
condémina Doaris, dizendo que existem questionamentos, que podem existir
divergéncias, mas no intuito de melhorar as prestagées de contas. Questiona o sr.
Sindico se seria possivel reduzir custos, citando a finalidade do servigo de ronda por
motos e as cdmeras de segurancga, e também o servigo prestado pela empresa de
controle de pragas e insetos. A Presidente da Assembleia pondera com a condémina
Albene, informando-a que estd em discusséo a aprovagio ou nédo da prestagio de
contas, o que foi realizado, e que adiante teremos a oportunidade de discutir a
proposta orgcamentaria, aonde os questionamentos feitos sobre redugdo de custos
s&o pertinentes. A condémina Albene reitera a falta de informagdes sobre a prestagéo
de contas, questionando sobre a propriedade das motos, quem faz a ronda, qual o
custo deste servigo, julgando importante estas informagbes para julgar se podera
haver ou néo redugéo de custos. Falando em nome de conddémino que representa,
sugere gque o servico de controle de pragas e insetos pudesse ser opcional para os
moradores das Quintas, mediante pagamento por uso, ficando o contrato restrito &
area comum do condominio somente, diminuindo a despesa coletiva. A condémina
Albene também afirmou ndo entender a questao juridica, questionando a necessidade
de se ter contrato com advogados, podendo este tema ser melhor explicado para se
verificar a possibilidade de redugédo de custos. Também apresentou questionamentos
sobre o Fundo de Reserva do condominio, querendo saber o saldo no inicio da
gestéo, e se o mesmo foi usado. O condémino Rodrigo (Quinta 141) entende haver
uma falha de informag&o, pois existe um saldo técnico provisionado para despesas
judiciais, que passou de R$ 83 mil para R$ 46 mil, sem a indicag&o de onde foi usado.
A condémina Albene reitera dividas sobre o saldo do Fundo de Reserva e o saldo da
poupanca para fins judiciais. Com a palavra, o sr. Sindico inicia os esclarecimentos
sobre a ronda de motos, informando que as motos sdo do condominio e que
possuimos ronda de vigilancia 24 horas, uma diurna prestada por empregados do
condominio, e outra a noite que se junta a uma empresa contratada, com sistema de
rastreamento, aumentando a vigilancia e inibindo a presenca de pessoas
indesejadas. A combinagéo do uso de cameras de vigildncia com a ronda tem se
demonstrado suficiente para inibir problemas de roubo no condominio, e que nos
ultimos quatro ou cinco anos ndo houve registro de incidentes em nossa area. Citou
um problema de trafico de drogas na regiéo do parquinho, e que consultando a
Policia Civil, optou-se pela colocagéo de cameras no local e aumento da vigilancia
por ronda. Sobre a HC Controle, informa que a empresa estd no condominio ha
quase vinte anos, atendendo ao condominio e moradores, e que recentemente
implantou um sistema de captura de larvas para controle e monitoramento do
mosquito da dengue no condominio, além do fumacé, que minimiza bastante a
propagagéo da doenca, se comparado com os demais condominios vizinhos. Quando
ocorre um caso de dengue, a administragdo do condominio deve ser informada, para
que chame a HC Controle para fazer um bloqueio da infestagdo no local, A
conddémina Ddris reclamou do atendimento da HC Controle, achando que n&o houve
a atengéo requerida quando reportou um caso de dengue. O sr. Sindico informa que
os telefones da HC Controle sdo mensalmente divulgados no boleto de pagamento do
condominio. A condémina Juliana (Quinta 54) disse desconhecer os procedimentos

para informagdo de casos de dengue, e sugere que o condominio divulgue entre os /
moradores, reforgando a comunicagdo. A condémina Isanete (Quinta 33) também :
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desconhecia o procedimento, informando que no dia 03 de abril foi diagnosticada com
dengue, que neste momento tem dois casos de dengue em casa, mas fica satisfeita
em saber que o condominio estd tomando providéncias. O conddmino Rodrigo
(Quinta 93) reforga a necessidade de o condominio melhorar a comunicagdo para
maior divulgagéo dos casos de dengue, procedimentos. a tomar e do contrato da HC
Controle, como forma de prevengéio a novos casos de dengue no condominio. Relata
sua experiéncia com a HC Controle, sendo bem atendido, mas questionou a
qualidade do produto utilizado, que serve para tudo, solicitando a verificagdo do
contrato. O sr. Sindico informa que o Jilio, proprietario da HC Controle, é muito
zeloso no trabalho que presta e com os produtos que utiliza. Reitera que avisou os
conddminos quando do inicio do periodo de chuvas, informando a necessidade de
medidas preventivas, e reforga a necessidade de se entrar em contato com a HC
Controle para a realizacdo de trabalho de bloqueio da infestagcdo de mosquito. O
conddmino Rodrigo reforga o pedido de avisos constantes. A condémina Isanete
solicitou que sejam identificados os produtos utilizados pela empresa HC Controle
para conhecimento dos usuérios. A condémina Albene volta a se manifestar sobre o
saldo do Fundo de Reserva e sua gestéo pelo condominio. O sr. Sindico informa que
néo houve diminuigdo do Fundo de Reserva, e sim um acréscimo, explicando que
mensalmente é cobrado um valor de 5% da taxa condominial para arrecadagéo do
Fundo de Reserva e que existe um mecanismo de limitagdo da cobranga do fundo
definido na Convengéo do Condominio. A condémina Déris se manifesta dizendo que
a duvida existe pois ndo ha relatérios explicativos de acompanhamento para se
apurar o saldo do Fundo de Reserva. A Presidente da Assembleia questiona o sr.
Sindico sobre a utilizagdo do Fundo de Reserva neste periodo de analise de
prestagéo de contas. O Sr. Sindico informa que o Fundo de Reserva foi utilizado duas
vezes, para reposi¢éo de valores quando da saida do condominio Solar da Serra da
Associagéo, o que impactou nas contas do condominio. Informa também que o valor
de R$ 400 mil citado & um débito do condominio Solar da Serra com a Associagdo
dos Condominios do Bairro S&o Bartolomeu, e ndo com o CQA. O condémino
Rodrigo reitera que n&o houve explicagdo sobre a utilizagéo do fundo para agdes
judiciais. Ele informa que é contador e que com base nas informagées apresentadas
é inconclusiva a justificativa da existéncia de um saldo inicial de R$ 83 mil reduzido
para R$ 46 mil, ndo havendo informagdes sobre a reversao feita. O sr. Sindico explica
que este fundo judicial era uma poupanga que estava sendo feita ha muito tempo,
autorizado em Assembleias passadas, e que em uma reunido do Conselho foi
questionado sobre o valor alto do fundo, sendo que ndo existiam mais agdes que o
justificassem. Informa que n3o estd mais havendo recolhimentos para este fundo. O
condémino Rodrigo citou o caso da saida do condominio Solar da Serra da
Associagéo, e o seu impacto nas contas do condominio, no rateio das despesas da
portaria, passando de R$ 10 mil para R$ 30 mil, sem estar plenamente explicado ou
justificado. Cita que algumas despesas estdio sendo feitas em desacordo com a
Convencéo (limite de 10 salarios-minimos), e que o aumento de despesas decorrente
da saida do Solar da Serra da Associagéo deveriam ser objeto de autorizagéo de
Assembleia. Afirma que existe muita informag@o desencontrada sobre o caso. O
Presidente do Conselho, Marcos Villaga, informa aos presentes que o Sindico tem
autonomia para realizar despesas até 10 salarios-minimos, e que a partir daj, as
despesas tém que ter a autorizagdo do Conselho. O Secretario Gobbato, que também
€ do Conselho, informa que o assunto da saida do condominio Solar da Serra foi
levado pelo Sindico ao Conselho, estando devidamente registradas as decisdes do
Conselho sobre o assunto, autorizando o Sr. Sindico a ajustar o rateio de forma
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emergencial. O conddomino Rodrigo questiona a autorizagéo da despesa, entendendo
que ela deveria ter partido da Assembleia. Com a palavra, o condémino Vivarta
(Quinta 86) gostaria de mais informagdes da administragéo sobre o impacto da saida
do Solar nas contas do condominio e sobre potenciais problemas que ainda estdo por
vir (encargos trabalhistas), sem previsdo de solugcdo proxima. Com a palavra, a
Presidente da Assembleia entende que este assunto deveria voltar a ser discutido no
item Assuntos Gerais, e que a Assembleia, neste momento, deveria focar na
aprovagdo ou ndo da prestagdo de contas da administragcdo. O condémino Vivarta
reitera que & importante entender os impactos financeiros, para que se possa avaliar
melhor a prestacéo de contas e o orgamento proposto, com uma despesa de
aproximadamente R$ 200 mil/anual, no minimo. A conddémina Déris volta a questionar
despesas com contratos juridicos e agdes judiciais de cobranga, questiona o valor
resultante de recebimentos e despesas no valor de R$ 101.562 sem esclarecimentos
sobre a quem esta sendo pago, quais os contratos, os gastos realizados. Destacou
que tem dulvidas sobre o processo de usucapido, solicitou justificativas para
pagamentos feitos aos advogados. A Presidente Nadia explica que a gestdo atual deu
continuidade aos contratos vigentes. O sr. Sindico rebate a informacgéo da condémina
Déris sobre o valor questionado de R$ 101 mil, informando que este valor ndo
procede, ndo consta da prestagdo de contas e que o questionamento foi
encaminhado por escrito ao sindico no dia 20/04, véspera do feriado. A conddémina
Déris reforgou que o objetivo ndo era o de reprovar as contas, mas solicita que daqui
para frente as informagGes de despesas com advogados sejam discriminadas com os
dados sobre processos e valores. O sr. Sindico informa que o contrato com o Dr.
Mario Gilberto, para tratar da regularizacdo, € mensal, no valor de R$ 2.000,
aprovado em Assembleia, e que constantemente comunica que participa de reuniées
sobre o assunto. A Presidente da Assembleia informa que em outros tempos o Dr.
Mario Gilberto era bastante acionado, e comparecia as Assembleias para dar
informacdes sobre a regularizagédo, e que ndo vé problema do mesmo ser chamado
novamente para prestar novas informagdes aos conddminos. O conddémino Rodrigo
disse que & um direito da Assembleia questionar o contrato. O sr. Sindico explicou
que ocorrem casos de pagamento de sucumbéncia e que, nestes casos, o valor é
depositado na conta do condominio e deve ser repassado ao advogado, ndo sendo
uma despesa do condominio, mas da parte que perdeu a agdo. O condémino Rodrigo
afirma que o condominio tem estrutura para apresentar relatérios de prestacdo de
contas nos moldes de pequenas empresas, contendo as explicagdes de como séo
feitos os gastos por itens, como manutengao, juridico, seguranga e outros. Justifica
que é importante para a analise das contas por pessoas que ndo possuem formacéo
contabil para leitura e entendimento de balancetes, facilitando a compreenséo e a
analise das contas, solicitando que o condominio defina este formato de pequenas
empresas para a prestagéo de contas. O sr. Sindico informa que a administragdo néo
tem estrutura para este tipo de formatagéo. A Presidente da Assembleia esclarece
que o condominio possui contrato de assessoria contabil com a empresa Parametro,
e que esta faz a folha de pagamento dos empregados do CQA e monta a prestacgao
de contas do condominio, sendo este o servico contratado. Esclarece que teria gue
ser verificado o contrato com a empresa para apurar se o que esta sendo proposto
teria impacto financeiro adicional. Finalizou concordando que os gquestionamentos
apresentados pelos condéminos séo validos, e deveriam ser levados a Parametro
para a confecgdo de relatérios conforme sugeridos. Destaca, também, que o sr.
Sindico deve se comprometer a melhorar a circulagéo da informagéo das agdes do ;
condominio junto aos moradores, para maior participagéo e conhecimento de todos. A %
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condémina Albene propde que a Convengdo do -condominio seja revisada,
aproveitando-se a ocasido da revisdo do Regimento Interno. O condémino Vivarta
propde a realizagédo de uma AGE para esclarecimentos-e informacdes do caso da
saida do condominio Solar da Serra da Associagéo, com a apurag¢éo dos valores que
estédo sendo pagos a mais pelo CQA em razdo do fato. A Presidente da Assembleia
encerra as discussdes em torno do item 3, e pds em vetagdo a aprovacgédo ou ndo da
prestacdo de contas da administracé@o para o periodo de fevereiro a dezembro/2021.
Foram apurados os votos dos participantes da Assembleia, sendo contabilizados 11
votos contrarios, 5 abstengbes e 26 votos favoraveis a aprovagdo das contas.
Portanto, as contas da administragdo para o periodo de fevereiro a
dezembro/2021 foram aprovadas pela maioria dos participantes da Assembleia.
Passando para o item 4 da pauta da Assembleia — Definicdo do prolabore do
Sindico para o mandato de 01/05/2022 a 30/04/2023, o condémino Taquary informa
que o prolabore do Sindico, no valor de R$ 7.000,00 (valor bruto), foi aprovado pelo
Conselho e que integra a proposta de orgamento do condominio para o préximo
periodo. O sr. Sindico informa que este valor ndo sofreu reajuste para o periodo.
Apbs alguns questionamentos sobre os valores apresentados na planitha, a
Assembleia aprovou por maioria de votos o valor do prolabore do Sindico, no
valor de R$ 7.000,00. Passando para o item 5 da pauta da Assembleia -
Apreciacéo da Proposta Orcamentaria e definicao de Taxa de Condominio para
o periodo de maio/2022 a abril/2023, com a palavra o Sr. Sindico apresentou a
Assembleia a planilha orgamentéria com as projegdes de receitas e despesas para o
periodo seguinte. Com a palavra, a condémina Nadia informa que participou do
trabalho e passou a explicar & Assembleia a dindmica do trabalho, no qual foram
consideradas todas as despesas ordinarias realizadas ao longo do periodo passado,
item a item, feita a média dos valores, aplicados os reajustes previstos em contratos,
taxas publicas e acordo coletivo de trabalho dos empregados do condominio. Apds os
célculos chegou-se a um valor de aumento de 10,02% no valor da taxa condominial.
Ao apresentar o resultado ao Conselho, foi recomendada a aplicagdo da taxa de
inflacdo anual apurada pelo governo, que foi de 10,06%/ano, sendo o orgamento
adaptado para este percentual, proposta esta que foi apresentada a Assembleia. A
condémina Doéris questiona se foi estudada a redugdo de algumas despesas. Em
resposta, a conddmina Nadia informou que foram avaliados todos os itens de
despesas do condominio e suas recorréncias, que foram observados os reajustes
contratuais na data de sua renovagdo, ndo sendo identificadas despesas que
pudessem ser retiradas sem que houvesse prejuizo & prestagdo dos servigos
contratados e saude financeira do condominio. Com a palavra o Presidente do
Conselho informa que a maioria dos reajustes contratuais ocorridos ao longo da
gestdo teve a participagéio do Sindico para a obtengdo de indices de corregsio
menores que os contratados, levando-se em conta a situagéo excepcional que o pais
vive em fungéo da pandemia, citando como exemplo a negociagéo do contrato da HC
Controle de Pragas, com a negociagéo de indice de reajuste inferior ao previsto. Com
a palavra, o condémino Leandro (Quinta 161) ressaltou que este tipo de informagso
deve ser compartilhado com os condéminos, para facilitar o entendimentq e
acompanhamento das despesas realizadas pelo condominio. A condémina Albene,
representando outro morador, questiona a manutengdo do contrato da HC Controle,
sugerindo o atendimento somente as areas comuns do condominio, a redundancia da
seguranga condominial feita por rondas e cédmeras, e também a questdo do aumento .
de custos decorrentes do rateio de despesas para a manutencdo da portaria. Em
resposta, o Presidente do Conselho justificou que o contrato da HC Controle, no %
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formato atual, se da em razéo da necessidade de o combate as pragas ser feito por
area, incluindo as Quintas, para melhor eficacia, citando como exemplo o combate
aos cupins, que se movimentam por extensas galerias. -Com relagédo a questédo de
seguranca, é de opinido que néo existe seguranga absoluta, e que temos que estar a
frente dos demais condominios, para que o malfeitor seja inibido de frequentar nosso
condominio e procure outras paragens, destacando o sucesso deste procedimento. A
Presidente da Assembleia propoe a votagdo do orgcamento do condominio para o
periodo de maio/2022 a abril/203, com uma taxa condominial para despesas
ordinérias de R$ 901,65 (com desconto de R$ 100,00 para pagamentos realizados
antecipadamente até o dia 10), lembrando que este valor ndo inclui a taxa de
transporte e o percentual de 5% a serem aplicados no Fundo de Reserva, valores
estes destacados no boleto. Quanto ao transporte coletivo, lembrou que o tema
voltaria a ser tratado ao final da Assembleia, em Assuntos Gerais, e que a taxa de
consumo de agua € variavel para cada Quinta. Antes da votacgéo, o conddmino José
Carlos (Quinta 101) solicita esclarecimentos sobre a taxa de transporte, se a mesma
nao esta sendo considerada no rol de despesas ordinarias do condominio. Foi
esclarecido pela Presidente da Assembleia que o valor proposto de R$ 901,65 nao
inclui a taxa de transporte nem o valor recolhido ao Fundo de Reserva, que estes dois
itens compéem as receitas e aparecem segregados no boleto de pagamento mensal,
conforme formato que vem sendo adotado pelo condominio ha alguns anos. Também
esclareceu que ndo houve alteragdo na forma de calculo da taxa de dgua consumida
por cada Quinta, sendo que, em caso de dlvida, o assunto deveria ser retomado e
discutido em Assuntos Gerais. Posta em votagdo, a proposta orgamentaria do
condominio para o periodo de maio/2022 a abril/203, com uma taxa condominial para
despesas ordinarias de R$ 901,65 foi aprovada pela maioria dos presentes &
Assembleia. A condémina Isanete solicita registro de seu voto contrario & aprovagéo,
justificando n&o ter aumento salarial e elogiou o sr. Sindico pela sua educagéo e
cordialidade no trato com os condéminos. Passando para o item 6 da pauta -
Eleicdo do sindico e subsindico para o periodo de 01/05/2022 a 30/04/2023, a
Presidente da Assembleia informa que houve somente a inscricdo de uma chapa,
sendo o nome de LUIZ TITO BARBOSA BONVINI para ocupar o cargo de Sindico e
SUELY APARECIDA GUIOTTI TESTA para ocupar o cargo de Subsindica, em
continuidade a gestdo atual (reeleigdo). Submetidos os nomes & Assembleia, os
mesmos foram aprovados por aclamagdo. Com a palavra, a condémina Déris
conclama o Sindico Tito a acolher as sugestdes de melhorias na prestagéo de contas
apresentadas nesta Assembleia no novo mandato. Passando para o item 7 da pauta
da Assembleia = Renovacdo do Conselho Consultivo-Fiscal, a Presidente da
Assembleia convidou os presentes a participarem do Conselho, e solicitou a inscrigéo
dos nomes dos conddéminos interessados em participar para preenchimento de seis
vagas abertas. Se inscreveram 8 (oito) condéminos, a saber: Claudia Lyra (Quinta
135), Guilherme Carrano (Quinta 183), Vivarta (Quinta 86), Rosemberg (Quinta 96),
Rodrigo (Quinta 141), Marcos (Quinta 29), Gobbato (Quinta 102) e Lélia (Quinta 94).
Foi definido que cada Quinta presente a Assembleia poderia indicar 3 (trés) nomes
para o Conselho, e o preenchimento das vagas se daria conforme o edital e, de
acordo com o resultado da votagdo. Feita a conferéncia das procuragdes
apresentadas, todos os postulantes foram validados. Apds a apresentagéo individual
de cada postulante ao Conselho, e esclarecidas as duvidas das condigdes de
votagdo, iniciou-se a votagéo, por chamada nominal, com a declaragdo do voto de /
cada representante de Quinta presente a Assembleia. Ao término da votagdo, '
apresentou-se o seguinte resultado:
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Conforme estabelecido pela Assembleia, ficaram assim distribuidas as vagas no
Conselho Consultivo-Fiscal do CQA: condémino Rodrigo Otavio Fontes de Oliveira
(Quinta 141), eleito membro efetivo com mandato até 2025; condémino Jodo José
Miguel, conhecido como Vivarta (Quinta 86), eleito membro efetivo com mandato
até 2025, condémina Claudia Lyra Nascimento (Quinta 135), eleita membro
suplente com mandato até 2025; condémina Lélia de Amorim Campos (Quinta 94),
eleita membro suplente com mandato até 2025; condémino Guilherme Carrano
(Quinta 183), eleito membro efetivo com mandato até 2023; e Paulo Fernando
Gobbato (Quinta 102), eleito membro suplente com mandato até 2023. Passando
para o ultimo item da pauta da Assembleia, item 9 — Assuntos gerais de interesse
do Condominio a Presidente da Assembleia pondera que varios assuntos de
interesse geral do condominio ja& haviam sido discutidos durante a Assembleia, e
solicita dos presentes brevidade nos questionamentos a serem apresentados.
Solicita ao Sr. Sindico uma explicagédo sobre o tema transporte, em decorréncia de
alteracéo de itinerario do servico de Onibus que atende ao condominio. Com a
palavra, o Sindico Tito explica que o contrato do énibus é da Associagdo dos
Condominios do Bairro Sdo Bartolomeu, e que, com a saida do condominio
Mansées Itaipu deste contrato, exatamente no momento do reajuste contratual,
houve necessidade de readequagdo do trajeto para que o servico ndo ficasse
deficitario nem fosse suspenso. O servigo de énibus passou a ir somente até o
estacionamento da padaria Pdo Dourado (Solar de Brasilia), deixando de ir ao
Serrano Center, na QI 26. Também informou a recente implantagédo de uma linha de
onibus regular na DF-001, a 181.1, que liga o Paranoa a S&o Sebastido, que
poderia atender a estes usuarios. A reducdo do trajeto causou reclamagdo de
alguns usuarios do servico, que se sentiram prejudicados. Foi pesquisada a %

frequéncia de usuarios com destino/embarque no Serrano Center, e constatou-se
existirem varios interessados. Por esta razédo, o contrato do 6nibus esta sendo
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refeito, com um acréscimo de R$ 3.000,00 para a inclusdo de quatro viagens
incluindo o Serrano Center - duas viagens pela manha € duas a tarde, nos horarios
de pico, atendendo, assim, as necessidades reclamadas. Este acréscimo sera
rateado entre os condominios CQA |, Il e lll, que permanecem no contrato do 6nibus
da Associacado. De qualquer forma, o sr. Sindico afirmou que este acréscimo néo ira
superar o valor praticado antes da reducéo do trajeto. O acréscimo podera variar de
R$ 16,39 a R$ 10,98, a depender da participagéo ou ndo dos condominios CQA Il e
lll, que ainda confirmar&o sua participacéo neste novo rateio proposto. O condémino
Vivarta se manifesta favoravel a proposta, tendo inclusive participado de sua
elaboragéo. O condémino José Carlos se manifesta sobre o assunto, reclamando da
interdigéo da via que liga a DF-001 a QI-27, havendo desrespeito a uma decisdo de
segunda instancia que libera a via, com interesses dubios em favor da restricéo da
via. Inclusive observa que, com a duplicagdo da via DF-001, parte da area do
parque Bernardo Sayéo foi utilizada, sem haver manifestacdo contraria. O sr.
Sindico informa que a via interditada foi construida em substituicdo a uma servidao,
e nao poderia ser bloqueada, até porque ela existia antes da decisdo judicial. O
GDF cumpriu a exigéncia de estudo ambiental, mas existe protelagéo juridica com a
existéncia de recursos de vistas ao processo. Outro problema citado foi a falta de
participacdo popular na acédo judicial, ficando o processo restrito ao GDF e
Ministério Publico. A Presidente da Assembleia considera importante a informagéo,
e solicita ao sr. Sindico a divulgagéo entre os moradores, assim como outras
informag6es ja solicitadas pela Assembleia. Com a palavra, o sr. Sindico manifesta
entendimento que a participagdo popular deve ser compartilhada com os demais
condominios da regido. Informa que solicitou ao GDF a passagem da linha de
Onibus 181.1 até a entrada do condominio e também uma linha para a rodoviaria.
Voltando & quest&o do contrato do 6nibus da Associagéo, informa que o valor do
contrato atual € de R$ 13 mil, e que deve ser acrescentado o valor de R$ 3 mil para
atender & mudancga proposta no trajeto até o Serrano Center, se aprovado pela
Assembleia, totalizando um pagamento de R$ 80,32/Quinta (valor maximo, podendo
haver uma reducéo se os condominios CQA Il e Ill entrarem no rateio). A Presidente
da Assembleia pés em votagcdo a proposta de acréscimo do trajeto do 6nibus
até o Serrano Center, sendo aprovado pela maioria dos presentes. O condémino
Tales (Quinta 39) propde o adiamento da AGE marcada para o dia 26/04/2022, que
ird tratar do assunto de uso de geragédo de energia fotovoltaica pelo condominio
(pogos, administragéo e iluminagéo de rua), alegando que faltam informagées sobre
o assunto, sendo de desconhecimento da maioria. Também alega que existem
outras solugdes semelhantes que devem ser analisadas e comparadas, que ndo
estdo sendo discutidas. O sr. Sindico é contrario ao adiamento, pois todas as
informagdes solicitadas foram encaminhadas aos conddminos. Alega que se trata
de redugéo de despesas com energia elétrica, cerca de R$ 3 mil/més, e que usinas
de geragdo de energia fotovoltaica normalmente ndo fazem este tipo de
atendimento, sendo aberta esta excegdo para o CQA. O sr. Sindico confirma que,o
consoércio NOVAE 1, que apresentou a proposta, tem participagdo do condémino
José Eugénio. O conddmino Vivarta reitera necessidade de tempo para a avaliagéo
da proposta encaminhada, para haver uma discussdo com mais profundidade,
havendo preocupagéo de haver uma deliberagédo na AGE do dia 26/04 sem as
informagdes completas. O condémino Rodrigo alega que néo foi discutida a solugéo
técnica, comparando-se entre a geragdo propria ou a contratacdo de usina
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geradora, procurando-se a melhor solugdo para o condominio. A condémina Claudia
Lyra propde a visita de técnicos ao condominio, para que avaliem o ambiente e
informem se é possivel instalar painéis para geracéo prépria de energia fotovoltaica,
e, eventualmente, comparar com a proposta de geragcédo da NOVAE 1. Em razdo
das duvidas e discussdo estabelecida, a Presidente da Assembleia propde o
adiamento da AGE de 26/04/2022, sendo que o assunto devera ser novamente
apreciado pelo Conselho, por intermédio da Comissédo de Obras, juntamente com
novas informagdes sobre alternativas para geragdo propria, e somente entdo devera
ser marcada nova data de uma AGE para este assunto. A proposta foi aprovada
pela maioria dos presentes. A conddmina Fatima (Quinta 162) propde que seja
estudada pela administragdo a implantagéo do formato hibrido de participagéo de
condéminos em Assembleias. A condémina Katia (Quinta 11) propde a implantagéo
da coleta seletiva de lixo, sendo informada pelo sr. Sindico que o SLU devera
implantar em breve este tipo de coleta no condominio. Ela também solicita a revisdo
dos valores de cobranga de excedente de consumo de agua das Quintas. Nada
mais havendo a ser tratado, a Sra. Presidente agradeceu a participagéo de todos e
deu por encerrada a Assembleia as 13h10. Foi lavrada esta ata, que vai ser
assinada pela Sra. Presidente e pelo Secretario da Assembleia.

Nadia Lemos Noguei
Presidente

Paulo Feriando Gobbato
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