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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
CONDOMINIO QUINTAS DA ALVORADA

Aos dois dias do més de marco de dois mil e treze, reuniram-se em
Assembleia Geral Extraordindria, os Srs. Cond6éminos do
Condominio Quintas da Alvorada, sito a Setor Habitacional Sio
Bartolomeu, Brasilia-DF. A reunido, atendendo a convocagdo da
Sra. Sindica, conforme Edital regularmente expedido, realizou-se no
estacionamento do Escritério do Condominio, em frente a portaria
principal, em segunda convocagdo, por ndo haver numero legal no
horario estipulado. Foram instalados os trabalhos com a presenca
dos Senhores Condéminos que assinaram a Lista de Presenca,
documento integrante desta Ata, tendo sido eleita Presidente da
Mesa a Sra Condomina Vera Fonseca de Paiva, a qual convidou a
mim, Carlos Alberto Ribeiro Cacaes Filho, para secretaria-la.
Aberta a sessdo, a Sra Presidente leu a Ordem do Dia, ap6s o que
passou a palavra & Dra. Mhayara Vanessa Santana Costa Correa,
advogada contratada pelo Condominio, através do Escritéric Costa
& Stival. Inicialmente, a Dra. Mhayara fez a apresentagéio do
Escritorio Costa & Stival, especializado na questio da regularizaggo
fundidria de parcelamentos irregulares na regiio do
Colorado/Sobradinho, Gama, S30 Sebastido, Planaltina, entre outras
regides, tanto administrativa como judicialmente, afora agdes
judiciais de divisdo e divida registral de areas, seja para regularizar
parcelamentos em regularizagdo, ou, apenas, para regularizar
matriculas imobilidrias. Informou a Dra. Mhayara que a estrutura
permanente do Escritério - compde-se da Chefia do corpo de
advogados, a cargo da propria Dra. Mhayara, ¢ de mais trés
advogados, da Area Técnica, a cargo do Dr. Paulo Emylio, .
engenheiro civil e da Dra. Nadhia Di Emylle, engenheira quimica, 7(
atuando também na 4rea ambiental, além da Sra. Norma, contadora,
do Sr. Renato, administrador, da Sra. Maria Denise, corretora, do Sr
Jodo Luiz, corretor e responsavel por servicos externos ¢ do Sr.
Paulo Miguel, técnico em transito e gestdo publica. A seguir, a Dra. —
Mhayara discorreu sobre o julgamento do Processo
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2011.01.1.037330-2, ocorrido em 20/2/2013, informando que o
Tribunal de Justiga do DF negou provimento ao reécurso de apelagdo
interposto pelo Ministério Publico do Distrito Federal e dos
Territérios (MPDFT), o que implicou na validade do que fora
decidido na Sentenga proferida em 20/6/2011, complementada pela
decisdo em Embargos de Declaracdo do dia 8/9/2011. Com isto,
informou a Dra. Mhayara, 0 MM Juiz de 1° grau ndo ordenou o
registro imediato, mas que se procedesse as demais fases do
registro. A Dra. Mhayara lembrou, também, que ndo era do
interesse do CQA-I que se procedesse ao registro do Projeto
Urbanistico hoje existente, apresentado em Juizo, em raziio de se
tratar de pedido de registro de Loteamento, ja que o desejo da
maioria dos condominos, manifestada em AGE anterior, era de
serem regularizados como Condominio, nos moldes da Lei
4.591/64. Dando prosseguimento, a Dra. Mhayara passou a falar das
alteragGes que teriam que ser feitas no novo Projeto Urbanistico, a
fim de ser apresentado novamente a Secretaria de Regularizacio de
Condominios ¢ ao Cartério, sendo que uma dessas alteragfes seria a
transformacgdo de Loteamento para Condominio. Informou, também,
que deveria haver uma adequagdo das areas do Projeto Urbanistico
ao que se encontra na Matricula do Cartério, informando haver uma
diferenca entre a area total constante do Projeto Urbanistico ¢ a drea
total existente na Matricula, sendo isto um empeciltho ao registro,
visto que existem varios principios registrais a serem observados,
entre eles o chamado Principio da Continuidade, previsto no art.
195, da Lei 6015/73(LRP), ¢ o Principio da Especialidade ou
Determinagdo, insculpido no art. 176, paragrafo 1°, da Lei 6.015/73,
os quais dispéem que uma pessoa ndo pode vender mais do que
possui, € ndo pode vender menos do que detém, sem mencionar o
que ocorre com o remanescente. Ainda sobre o assunto a Dra.
Mhayara lembrou que devera ser feita a adequacdo das areas
individuais também, uma vez que existem lotes com area maior do
que a constante no documento de compra. Nestes casos, informou a
Dra. Mhayara, deverd ser decidido, por todos, se a area excedente
sera doada ou se sera vendida. A Sra. Condémina Claudia Lyra
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solicitou a todos os condominos que apresentem a documentagio do
Lote 4 administra¢dio do condominio (Procuragbes, etc.). O Sr.
Condémino Jos¢ Eugénio sugeriu que a Sindica emitisse um
comunicado a todos, sobre o assunto. Em prosseguimento a sua
explanacdo, a Dra. Mhayara informou que devera haver a alterago
dos proprietarios, no sentido de indicar-se quais s3o os reais
proprietarios de cada fragdo, ndo podendo, contudo, fazer a
transferéncia junto & matricula, j4 que, na maioria das vezes, a
transferéncia ocorreu com base em procuragdes que fazem
referéncia a algum registro da matricula 7090. Informou que se
estas alteragcdes ndo ocorrerem antes do registro do Condominio,
havera a abertura de nova matricula ¢ as procuragdes hoje existentes
perderdo efeito. A Dra. Mhayara informou a todos que a matricula
devera sofrer alteragdes provenientes da transformacéo de area rural
para area urbana, além de outras exigéncias, para adequacgdo ao
Provimento Geral n° 2/2010, da Corregedoria do TIDFT. Informou,
a Dra. Mhayara, que o Projeto Urbanistico a ser elaborado devera
obedecer, além das Normas Legais sobre parcelamento de solo, as
exigéncias da Lei de Regularizagdo Fundiaria 11.977/2009,
conforme dispde o Provimento Geral n® 2/2010, da Corregedoria de
Justica do DF e TAC n°® 2/2007, do Ministério Puablico do Distrito
Federal. Dando prosseguimento a assembleia, a Sra. Presidente
passou a palavra aos condominos presentes. Com a palavra o Sr.
Condémino Clodoaldo (Q.132) informou a todos que o Projeto
Urbanistico existente, entregue anteriormente, foi elaborado
atendendo as exigéncias técnicas e legais da época, dai a
necessidade das atuais alteragdes. Com a palavra, a Sra. Cond6mina
Paula (Q105) perguntou sobre as terras do Dr. Ivan, ao que a Sra.
Sindica informou tratar-se de area particular, ndo envolvida no
processo de regularizagio. Com a palavra, a Sra. condémina Lélia
perguntou & Dra. Mhayara sobre a possivel situagdo de ndo haver
documento qualquer alusivo a determinado lote e ndo se apresentar
ninguém como proprietario, ao que a Dra. Mhayara informou que,
nestes casos, seria feita solicitacdo judicial para o registro com o
nome que constar na matricula. A seguir, a Sra. Sindica informou a
Setor Habitacional Sdo Bartolomeu - Jardim Botanico -Brasilia - DF ~ 71680-356

Site: http://quintasdaalvorada.org.br/ - Escri_tério: 3367.0392 ~ Sindico: 8312.2299
CNPJ: 38.049.888/0001-20

( >
‘f A A é» LR

.


http://quintasdaalvorada.org.br

_
| @% Condominio Quintas da Alvorada

GLEBA I
sugeriu que todos deveriam ter uma mesma area € que, para isto, a
doagdo, quando fosse o caso, deveria ser no valor exato que
complementasse a area. O Sr. Condémino Taquary sugeriu que
fosse imediatamente feito o levantamento da area de cada um. Em
continuidade, a Dra. Mhayara informou que o Projeto Urbanistico
deve esclarecer e ter a concordancia de todos os condéminos, no
que concerne a doagdo de parte de seus terrenos (existentes na
matricula) para o Condominio, como ¢ o caso das ruas, do
parquinho, do lote da Av. Rio Parana ¢ do Arboreto, pois essa
doagdo existe na pratica, mas precisa ser formalizada quando do
registro, informando que os casos omissos deverdo ter autorizagio
judicial. A um questionamento do Sr condomino José Eugénio sobre
os condominos que ndo concordassem com a doagdo de parte de seu
terreno, a Dra. Mhayara informou que seria solicitado a justica que
interviesse. A seguir a Dra. Mhayara informou que o Projeto
Urbanistico devera mencionar, clara ¢ especificamente, a quem
pertencem os lotes como hoje estio numerados, fazendo a
correlacdo com as fragbes encontradas na matricula, situagio
inexistente no atual Projeto Urbanistico, sendo este um dos
empecilhos ao registro. Continuando, Dra. Mhayara informou que
essas mesmas informac¢des foram transmitidas a Sra. Sindica,
Mbénica Campos, pelo oficial do Cartério, o qual informou,também
a inexisténcia de correlagdo, ou seja, que o Cartdrio ndo teria como
saber, por exemplo, se o proprietario do Lote 20(de acordo com os
dados existentes no atual Projeto Urbanistico) seria o Sr. Fulano,
proveniente do Registro 21, da matricula 7090, e que essa
correlagdo, juntamente com, o rol dos proprietarios, deve estar
presente no Projeto Urbanistico, j4 que na Matricula ndo existe
namero de Lote. A Dra. Mhayara informou que o Escritério de
Advocacia fard o levantamento de todas as alteracSes que serdo
necessarias no Projeto Urbanistico, e que sera feito o levantamento
dos atuais proprietarios, identificando todo e qualquer documento
que esteja faltando. Com isto deverdo ser alteradas as atuais
Procuragdes, alterando os enderegos, incluindo os atuais nomes ¢
numeros de Lotes ¢ Ruas. A Sra. Presidente, com a palavra,
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todos que o Contrato de Prestagdo de Servico com o Escritério de
Advocacia seria colocado no Site do Condominio, tendo, em
conseqiiéncia, feito a leitura do objeto, do valor contratado ¢ a
forma de pagamento para todos os presentes. Com a palavra, a
Sra.condomina Lélia manifestou sua preocupagio com o reinicio do
Processo de Regularizagdo, temendo que possam surgir novas
exigéncias. A seguir, a Sra. Presidente passou a palavra novamente
para a Dra. Mahyara. A Dra. Mhayara reiterou a necessidade de se
refazer e conferir a cadeira dominial de cada Lote, levantando,
inclusive, toda a documentacgéo existente. Nada mais havendo a ser
tratado, ¢ como ninguém quisesse fazer uso da palavra, a Sra
Presidente considerou encerrados os trabalhos, tendo determinado
que fosse lavrada a presente Ata que, achada conforme, consoante
deliberagdo, ¢é redigida e impressa, tendo sido assinada pelo Sr
Presidente, e por mim, Secretario.
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VERA FONSECA DE PAIVA
PRESIDENTE
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ALqERT()f RIBEIRQ/CACAES FILHO
SECRETARIO
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