ASSEMBLEIA GERAL EXTRAQRDINARIA DE 07.07.2012

Aos sete dias do més de julho do ano de 2012, reuniram-se em Assembleia Geral Extraordindria
o0s conddminos do Condominio Quintas da Alvorada Gleba I, atendendo a edital de Convocagio
emitido pela sindica Ménica Campos Amorim Coelho. Instalando 2 AGE, a senhora sindica
consultou os presentes se alguém se candidataria a presidente da Assembleia. O Sr. Alexandre
de Carvalho aceitou ser o Presidente. A Sra. Vera Fonseca de Paiva aceitou secretariar o
Presidente. Ttem 1) EXPLANACAO ACERCA DO PROCESSO DE REGULARIZACAO
DO CONDOMINIO - Dr. Mirio Gilberto, advogado contratado para a agdo de regularizagio
do condominio, narrou o histérico de nosso processo de regularizagio, que resumimos a seguir:

Em 25/10/1977 dev-se o registro da Escritura Piblica de Compra e Venda de uma drea rural de
52 hectares e 20 ares no Cartorio do 3° Oficio de Notas de Brasilia, DF, gleba esta denominada
“Quintas da Alvorada”, a qual recebeu, no Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis do DF a
matricula n® 7090, da qual constam lodos os nomes dos proprictirios dos 184 terrenos do
CQA, bem como toda sua cadeia dominial. Em 13/9/1985, o Grupo Executivo criado pela
Portaria n® 14/85 da Procuradoria Geral do Distrito_Federal constatou que a drea em questio
estava sendo desmembrada e sofrendo a abertura de vias de circolacio sem licenciamento
prévio ¢ em loles inferiores a 2 hectares (ou 20.000m®), tamanho exigido pelo INCRA, tendo em
vista que o loteamento encontrava-se em zona rural, fato gque caracterizava parcelamento
irregular. Na ocasido, grande parte da drea ja se encontrava edificada e servida por rede elétrica
e rede telefénica. Em 18/8/1988, O DF, por meio de scu Procurador Geral, requereu ao
Desembargador Corregedor da Justica do Distrito Tederal que fossem declarados inexistentes e
cancelados os registros imobilidrios da matricula 7090, os quais compdem a Glcba I; os
registros inscridos na matricula 19.599, pertencentes a Gleba 1 e os registros da matricula
24,662, alusivos & Gleba ITI, em razio de estar sendo implantado um Joteamento urbano em area
rural e sem prévia aprovaciio do poder piblico do DF. Assim, formou-se, na Corregedoria do
TIDFT, o Processo Administrativo n® 3935/88-SC. Em 22/3/1989, o Corregedor da Justi¢a do
Distrito Federal ¢ Territdrios, pelas razoes invocadas pelo Ministério Publico do DF, declarou
cancelados todos os registros que haviam sido feitos em nosso loteamento. Em 30.3.1989, os
autos do processo em guestdo foram encaminhados ao Cartdrio do 27 Oficio de Regisiro de
Iméveis do DF, para que fosse cumprida a decisdo de cancelamento em nossas matriculas. Em
27/4/1989, antes de proceder aos cancelamentos dos registros feitos nas matriculas 7090, 19.599
¢ 24.662, o Oficial Substituto do Cartério do 2° Oficio de Registro de Imdveis informou ao
Corregedor da Justica do DF ¢ Territérios que as alicnacocs feitas sob forma de quota-parte
haviam sido objeto de Divida Registrdria suscitada perante o Juiz de Direito da Vara de
Registros Publicos do DF, Diivida esta que, julgada procedente em primeiro grau, ol reformada
pela 2* Turma Civel do TIDF, considerandoe vialido o registro da matricuta 7090. Em
3/5/1989, o Corregedor da Justica do Distrito Federal ¢ Territdrios, tendo em vista a informagéo
retro-mencionada, proferiu decisdo no Processo Administrativo n® 3935/88-SC revogando o
despacho que determinara o cancelamento dos registros da matricula n® 7090 (Gleba I) ¢
manlcnde o cancelamento dos registros alusivos as matriculas das Glebas Il e 111, A publicacio
do cancelamento dos registros das retro-mencionadas glebas se deu em 5/9/2008. Em 9/9/2008,
por meio dos Decretos n° 29495, 29.496 e 29.497, o Gevernador do Distrito Federal
aprovou os parcelamentos das Glebas [, II e IIL. Em 5/3/2009, o Oficial do Cartério do 2°
Oficio de Registro de Iméveis do DF informou que ndo poderia registrar os loteamenlos
urbanos denominados Quintas da Alvorada Gleba T, Gleba IT e Gleba III porque ¢ projeto dc
lotcamento que havia sido apresentado a0 GRUPAR (Grupo de Andlise e Aprovagao de
Parcelamentos do Solo e Projelos Habitacionais, criade pelo Decreto Distrital n® 28.863/2008,
com o objctivo de centralizar e agilizar a tramitacio dos processos de regularizacio de
parcelamentos do solo ja existentes e de projetos habitacionais a serem implantados, em
decorréncia da politica habitacional do DF) abrangia uma drca de 68ha.92*40ca, enquanto o
somatério das dreas objeto das certides alusivas as matriculas 7090, 19.599 ¢ 24.662 resultava
em uma area menor, qual seja 57ha.17°.90ca.Em 13/1/2010, o Governador do Distrito
Federal aprovou o Projeto de Regularizacio Fundiaria dos Condominios Quintas da
Alvorada Gleba I, com drea de 52 hectarcs ¢ 20 ares e Gleba I, com drea de 2 heclares. Em
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2/3/2011, O Sub-Oficial do Cartérip do 2° Oficio de Registro de Iméveis do DF protocolizou,
perante a Vara de Registros Piblicos do DF, nova Dilvida Registriria ( que levou o ndmero
2011.01.1.037330-2), alusiva ao registro da Gleba I, dizendo quc, embora tivéssemos
apresentado todos os documentos indicados no artigo 18 da Lei Federal n® 6.766/79, o
Ministério_Publico do DF entendia que faltava apresentar ¢épia da anuéncia incondicional do
CONPLAN (Conselho de Plangjamento do DFy Em 3/5/2011, nosso condominio apresentou
impugnacio alegando que: (a} nem o Carlério, ncm o Ministério Publico do Distrito Federal ¢
Territérios poderia fazer qualquer exigéncia obstativa ao nosso registro de parcelamento porque
id _haviamos apresentado todos os documentos elencados pelo artiso 18 da Lei Federal
6766/1979, a qual rege o parcelamento do sole em todo o territério nacional; (b) o parcclamento
do sole de nossa Gleba 1 (4 fora aprovado pelo GRUPAR (Orgéio vinculado ae Gabinete do
Governador do DF), o qual possui autonomia para enmitir pareceres sobre a regularizagio dos
parcelamentos do solo informais, em maléria urbanistica e ambiental, sendo que seus parecercs
t€m plena validade indcpendentemente de gualquer outro drgiio ou colegiado; ¢ que (¢) 0
CONPLAN, de acordo com a Lei Complementar n® 803/2009 —-PDOT, passui competéncia para
deliberar exclusivamente sobre proposta dc parcclamento do solo urbano, nio podendo,assim,
intervir na decisic do GRUPAR. Em 18.6.2011, o Juiz de Direito da Vara de Registros Publicos
do DF (a) rejeitou todas as alegacSes do Ministério Pablico do DF e (b) reconhecen que
haviamos apresentado todos os documentos exigidos por lei. Em 20/9/2011, O Ministério
Piiblico do Distrito Federal e Territdrios recorreu da decisfio retro-mencionada, Em 7/10/2011, o
recurso de apelacdo foi distribuido para a 4* Turma Civel do TIDFT, tendo por Relalor o
Desembargador Fernando Habibe, onde aguarda apreciagio. Apds essa explanagio, o Dr. Mario
Gilberto citou as vantagens da regularizacio como: titularidade individual, alvara de constru¢ao
sem ameacga dc demoligdo, possibilidade de financiamentos e valorizacio do terreno. Tle
comenlou também sobre a ameaga oriunda da AGEFIS de demoli¢io das guaritas dos
condominios irregulares. Disse quc o Conselho do Tribunal de Justica, julgou inconstitucional o
Decreto 29.562 de 2009 que autorizava as Administracdes Regionais a hiberarem as licencas de
construgio. Com isso, houve um movimento emergencial de tentativa de aprovagio do projeto
de Lei Complementar n® 897 de 2012. Dito projeto foi aprovado na Cimara Legislativa no
dia 3 de jutho do corrente ano. Falta agora a publicacio da Lei Complementar no Didrio
Oficial e sua sancgdo pelo Governador Agnelo. Apds a sancfio ¢ devida regulamentagio da
referida Lei Complementar, o proximo passo serd fazer um projeto de lei substitutive do
Decreto 29.562 (considerado inconstitucional), para que sejam liberadas as licencas de
construgiio. A sindica informou gue, juntamente com o Dr. Mario Gilberto, estd acompanhando
esse processo perante a Administracdo do Jardim Bolanico ¢ que o Dr. Mdrio Gilberto tentard
impedir a demolicio dc nossa guarita. Ele ainda informou que esse ano, em [ungio da
paralisacdo que houve do processo de regularizacio no Governo, teremos que cntrar com pedido
de renovacio da licenca de instalacio do parcelamento, que ¢ de 4 anos e estd vencendo em
2012. O Dr. Taquary pediu ao advogado que esclarecesse a questiio da opgio de condominio
fechado ou aberto, Dr. Mario Gilberto explicou que a partir do registro do parcelamento,
conforme determinado na Lei 6.766/79, as areas piblicas e vias scrao doadas
automaticamente para o Governo, dc sortc que as dreas de destinagio comwm nio mais
pertencerfio ao loteamento, e, sim ao poder publico, porque ndo havia previsdo legal de
loteamentos fechados. Com o PL aprovado na Cémara, estard garantido o direito ao [echamento
da drea comum, desde gue se faca cssa opedo logo apds o registro. A opgio pelo parcclamento
fechado e oneroso requer aprovacao da maioria_absoluta dos conddminos (50% mais um), e 0
preenchimento dos requisitos de manutencio e custeio de asfalto, luz. dgua, pracas, parques, etc.
Se ndo fizermos essa opcio, ou se a maioria ndo s¢ manifestar favoravelmente ao parcelamento
oneroso, o nosso condominio se tornard um bairro. A Lei prevé prazo para dita manifestacio,
mas o Dr. Mdrio Gilberto nio soube dizer qual €. Disse, também, que a lei niio prevé prazo de
validade para essa concessiio de uso onerosa. Ele informou que sua partictpaciio na AGE, a
pedido da Sra. Sindica, devia-se a nccessidade de fazer-se dito esclarecimento. Na opiniao dele,
0 governo ndo terd interessc cm intervir nessa concessdo apos nossa op¢do pelo loteamento
fechado porque ele serd oneroso. O Sr. Magno perguntou sobre a situacio de nossa guarita, que
estd focalizada em drea piblica, diante da aprovacgio do loteamento oncrose fechado. Ele




perguntou também sobre a notificagdo da AGEFIS acerca da derrubada da portaria e sobre o
indeferimento da impugnagao feita pelo ex-sindico. A Sra. Sindica Ménica Campos, confirmou
que a nossa guarita estd realmente em drea piblica e estd sendo elaborado um projeto para uma
nova portaria na irea do condominio e que, uma vez pronto o referide projeto, solicitara alvard
para construg¢do, exatamente para cvitar qualquer tipo de problema em relacio a fliscalizagio.
Além disso, ela esclareceu quc estd acompanhando esse processo perante a Admiunistragio do
Jardim Boténico, juntamente com o Dr. Mirio Gilberto, para tentar impedir a demolicfio da
guarita. Para tal, foi apresentado um recurso de reconsideracio desse indeferimento, até que sc
consiga dinheiro para se fazer uma nova portaria. Disse ela que essa obra dependerd, também,
da decisdio dos moradores em refacfo ao fechamento ou ndo do nosso parcelamento, porque se a
decisdo final for de¢ virar bairro nio faz sentido fazer uma obra desse vulto. A Sra. Dionne Alves
perguntou se depois de registrar o condominio poderiamos continuar com o rateio da serviddo
de passagem dos outros condominios. O Dr. Mirio Gilberto esclareceu que, como apds o
registro do parcelamento as dreas comuns irfio se tornar publicas, nao pederde mais ser cobrados
0s rateios. No caso especifico, como a serviddo € antiga, deverd scr estudado um contrato com
os outros condominios para dividir os custos de comum acordo. Em relagfio & opgdo feita apos o
registro, a Sra. Nidia perguntou se poderia scr feita uma Assembleia ou uma Audiéncia Publica.
Dr. Mdrio Gilberto esclareceu que pode-sc convocar uma AGE ¢ deixar a questio em aberlo até
que se consiga todas as assinaturas necessdrias conforme exigido no decreto de regularizagio. O
Sr. Scrafim manifestou-se no scntide de que o mals razodvel seria ter uma Associacio
representativa para se cobrar as benfeitorias piblicas e promover as privadas, Sem Imuito custo,
como ¢ feito hoje ¢ sem ficarmos vulneriveis ao grande movimento de pessoas e de
parcelamentos que estio aumentando consideravelmente 3 nossa volta. Ele acha que a nossa
porlaria ¢ muito vulnerdvel e nfo tem efeito concreto na seguranga dos conddminos. O Dr.
Mirio Gilberto informou que pelas estatisticas dos outros condominios vizinhos, a seguranca €
efetiva em func¢éo da cxisténcia da portaria. E que cada local tem que avaliar com mais critério a
sua situacfo individual concrela, porque a seguranga publica estd ficando cada vez mais
vulnerdvel e meficiente. O _Dr, Mdrio Gilberto ainda conlirmou que estd em andamento um
projeto de coméreio e benfeitorias de utilidade piiblica, na drea da Terracap ao lado da via de
acesso do condominio e o Sr. Emesto Medeiros confirmou jd ter visto esse projeto, inclusive
com previsdo para shopping ¢ estacionamentos. O Dr. Mario Gilberto disse que temos que
acompanhar de perto essc projeto, para nao comprometer ainda mais a seguranga de nosso
condominio. O Sr, Magno informou que na divisa da Rua Tieté ¢ da Rua Sio Marcos lambém
ha fortes indicios de outros parcelamentos irregulares, © que se nota pelo volume de caminhdes
de obra que circulam pelo local. A servidio de passagem & um assunto de cardter relevante e
emergencial e que ja estd trazendo sérios problemas ao nosso condominio. A Sra. Citia e o Dr.
Mirio Gilberto esclarcceram que, apds o registro e a transformaciio do nosso condominio em
drea publica, ndao hi que se falar em servidio de passagem e cobranca de rateio. Apos a
regularizacdo, o custo da nossa drea serd de nossa exclusiva responsabilidade, a ndo ser que de
comum acordo consigamos dividir as despesas. A Sra. Nddia perguntou o que poderiamos fazer
em rclagdo aos parcelamentos irregulares que estdo se formando ao nosso redor. O Dr. Mério
Gilberto orientou-nos no sentido de que a Administragio de nosso condominio ou a Associagio
dos Moradores do Setor Habitacional Sio Bartolomeu investigue nos drgdos competentes se
existe uma solicitacio de licenga para esses parcelamentos. Caso ndo cxista, devemos fazer a
devida dentincia para a fiscalizagdo e, talvez, a portaria impedir a entrada de caminhes de obra
para esscs locais. O Dr. Miério Gilberto orientou a sindica M6nica Campos Amorim Coelho a
fazer essa invesligaciio e a denlncia, para evitar que seja responsabilizada por essa
irregularidade e confirmou que cla poderd denunciar, mas ndo impedir a entrada de pessoas para
esscs locais. Ele informou que a sindica poderd impedir somente a entrada de caminhoes com
materiais de construgio para esses locais irregulares. Ele disse que a fiscalizagdo ird impor a
Administracio do Condominio essa posi¢do de proibicdo. O Dr. Mério Gilberto den o exemplo
do condominio Ville de Montagne qu¢ recebeu uma multa de R$60.000,00 porque estava
permitindo a entrada de caminhdes de obra para construgdes irregulares em seu dominio. A
sindica se comprometeu a cumprir essa orientagio imediatamente. O Dr. Taquary colocou a sua
preocupacio em relacdo a seguranca dos porteiros € da propria sindica nessa posigdo de




proibigdo porque sdao parcelamentos irregulares de longa data ¢ ndo recentes. A Sra. Nadia
perguntou se teriamos outra opedo de regularizacio sem scr a que esid sendo feita. O Dr. Mario
Gilberto informou que nio existc outro caminhe para se tornar condominio. S6 existe a
possibilidade de parcelamento urbano, que devido ao decreto recém aprovado, podera ser aberto
ou fechado. O Sr. Marcos Villaga indagou também se haveria a possibilidade de se fazer a
regularizacdo pela lei 4.591/64 ¢ o Dr. Mario Gilberto foi enfitico em afirmar que ndo exisic
outro dispositivo legal que trata de regularizagdo de parcelamento urbano no DF além da lei
6.766/79. O Dr. Taquary disse que discorda que o nosso condominio tenha que doar a drea
comum para 0 governo, caso ele sgja considerado um loteamento, porque existe o direito de
propriedade e um acordio que garante o nosso direito de ficar como condominio. A Sra Citia
disse que também ndo concorda, porque a nossa area € condominio de fato, situagio consolidada
que nfo pode ser mudada por forca de outra lei. Com esse processo atual de regularizagio
iremos perder todo o direito de servidio, de rateio ¢ entregar para o Estadoe as dreas comuns. O
Dr. Mirio Gilberto disse que o direito de propriedade tem suas limitagdes ¢ que, a partir do
momenta que existia uma gleba rural com um tnico proprietario, que era o Dr. Ivan, e essa drea
foi dividida em 184 terrenos de 2.500 m”, caraclerizou-se o parcelamento irregular. Nu época, o
cartdrio nio quis aceilar o registro, que sé foi feito por forga do recurso do Dr. Ivan e pela
decisio da 2* Turma do Tribunal dec Justica. Foi feila a autorizaco s6 para a venda e ndo para o
parcelamento, porque isso caracterizava parcelamento irregular. Pela lei isso ¢ crime, e € por
isso que estamos de forma irregular até hoje. Apds outras argumentacdes sobre o assunto pelo
Dr. Taguary ¢ pelo Sr. Valter, o Dr. Mario Gilberto disse ainda que o condominio existente pela
escritura € um condominio rural de glebas e que nio coincide com a situacio atual de lotes.
Além disso, ele informou que nfo justifica hoje voltar para a situagiio de clandestinidade,
porque todos os requisitos necessdrios para a regularizagio ji foram cumpridos, como a
aprovagio do projeto urbanistico e ambiental. Elc disse que a situagdo atual de regularizagdo
ndo impede quc se mantenha a drea fechada, apenas a mudanga de figura de drca particular para
publica, mantendo-se todos os direitos de privatiza¢iio que existem hoje. Na sua opinido, isso
nfo acarretard prejuizos ¢ grandes mudangas na situag@io atual. A Sra. Cldudia Lyra indagou ao
Dr. Mirio Gilberto o que é preciso fazer para se ter o lote com escritura individual e registro
individual urbanc dentro de um condominio fechado, ¢ que acredita ser o descjo da maioria dos
moradores. O Dr. Mario Gilberto respondeu que, confirmada a sentenca pelo colegiado a qe
pertence o Desembargador Fernando Habibe, faz-se o registro no cartdrio, faz-se a opgio por
loteamento fechado e essa situagdo estd concretizada. Apds outras consideragdes, o Presidente
Alexandre de Carvalho colocou em votago o item 2 da pauta.(2) O segundo ilem da pauta dizia
respeito ao pro labore do sindico. O conselho opinou pela manutengio do pro lubore que vinha
sendo pago ao sindico anterior, a qual foi aprovada. (3) O conddébmino Walter propds que
fizéssemos uma enquete titulo instantinea sobre dois temas, a saber (a) queremos ser um
loteamento oneroso ou um condominio fechado, sende uninime a vontade de sermos um
condominio, ndo um loteamento nos moldes do que fol lancado na agiio em curso no TIDF ¢ (b)
o cargo de Secretirio do Condominio deve ser exercido por cmpregado contratado pela
fegislacio trabalhista, tendo a maioria ter votado pela contratagiio com efeitos de relagio
empregaticia. (3) Feitas as votagdes pertinentes, a Sra. Subsindica, scnhora Dionne Alves,
renunciou aos cargos de Subsindica ¢ de Secretdirio do condominio alegando a impossibilidade
de trabalhar em equipe com a Sindica, a Sra. Moénica Campos. Prometeu, a Sra. Dionne, enviar
um relatério ao CCF explicando suas razdes. (4) Declarados vagos ambos os cargos, o Dr.
Taquary leu a Cldusula 27 de nossa Convenglo, que trala da vacfincia de cargos e remeteu ao
Conselho a decisao sobre a necessidade ou ndo de eleger-se novo Subsindico. Nada mais endo <
sido suscitado, encerrou-se a Assembleia e finalizci esta ata que vai por mim assinada. ¢ o spdos L FFU
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