Assembléia-Geral Extraordinaria de 16.10.2010
Aos 16 dias do més de outubro de 2010, reuniram-se em Assembigia-Gera! Exiraordinaria

os condéminos do Condominio Quintas da Alvorada, atendendo ag Edital de Convocacae
emitido pelo Sindico Célio Sanios Pereira Teixeira. Instalando a AGE. o senhor Sindico
consuitou os presentes se alguém se candidataria z presidente o2 Assembicia. Foi
indicado pelos presentes o nome do Condémine Luiz Tio Borbosa Bonvinl
imediatamente aclamado Presidente. O senhor Presidente indicou o condrmine Marces
Villaca Freitas para secretariar a Assembléia, que teve seu nome aprovado, também, por
aclamacdo. O senhor Presidente solicitou ac Secretario gue fizesss s adura do Edilai de
Convocacdo, cuja ordem do dia € a seguinte: 1. Aprovacdc de iaxs exirz peia
recuperacao asfaltica das areas internas do Condominic — 11 Pogo i dos servigos:
R$ 583.200,00 (quinhentos e oitenta e trés mil e duzentos reais), 1.2. Forma de
pagamento: em 8 (oito)} parcelas mensais, nc vaior de RS 72,900 & iso=nia c dois mil &
novecentos reais), € 1.3. Taxa mensal: 8 parcelas mensais de RE 400 06 (cuatrocanios
reais). 2. Aprovacdo dos Critérios para manutencdo do servigs e capiacac e distribuicdc
de agua aprovados na reunido n° 346, de 11.09.2010, do Conselho Consuftivo-Fiscal. 3.
Assuntos gerais de interesse do Condominio. Em seguida, 0 senhor Presidente passcu
ao item 1 da pauta, sendo colocado o questionamento se a recuperacac seria feita na
totalidade das vias ou se somenie nos locais que se apreseniam danificados, sendo
exolicado pelo Sr. Sindico que a alma da pavimentacdo & a base de solo compactado
que, se adeguadamente protegida, dura mais de 100 anos. O asfalto simplesmente faz a
protecdo da base. No ano passadoe poderia ter sido feita a cobertura de impedimento de
infiltracbes com lama asfaitica.  Diversos participantes da Assembléia se colocaram
contrarios a execucao do recapeamento total das vias, mas que fosse feita somemnte a
recuperacdo dos locais onde a cobertura asfaltica estivesse danificada.  Foi também
levantada a necessidade da participag&o financeira dos congominios cuios moradores
utilizam nossas vias transversais como acesse — Quintas da Alvorads Glebas il e ili e dos
que utilizam a longitudinal Av. Rio Sao Bartolomeu — Solar da Serra e Mansédes ltaipu,
sendo enfatizado o trafego de caminhbGss pesadcs com materiais para obras, gue
contribuem para o desgaste prematuro da coberture asfalfica.  Foi ainda cuestionada a
adog&o do recapeamento asfaltico, ac irvés de ser aproveilada a oportunidade parg
mudar o pavimento para bloguetes. O Sr. Sindico explicou que a base para blogusies é
totalmente diferente da base para asfaito. ¢ gue implicaria na remocédo de todo ¢ asfalto e
da base existente, bem como o aprofundamento do leiio natural e conseguente
danificagdo de uma imensa quantidade de ramais subterraneos de telefone, de energia
elétrica e de dgua, além do impedimento do trafego nas vias. O Sr. Sindico informou que
o custo desse servico, sem considerar a recuperacdo dos ramais danificados, foi orcado
em mais do friplo do valor do recapeamento asfaltico. O Conddmino Erico, Quinta 21,
questionou se em todas as vias do Condominio foi executada captagdo de aguas pluviais,
afirmando que ha muitas outras providéncias a serem tomadas antes do recapeamento
asfaltico. O Conddmino Magneo, Quinta 25, declarou que h& 25 anos esta no nosso
Condominio e louva a atual Administrac&e petas melhorias aqui implantadas. Destacou
que o ponto central das discussdes esté na participac&o financeira de todos os que
transitam pelas nossas vias ou todo o custo ser arcado apenas pele Quintas |,
concordanda com o rateio por todos.  Acrescentou gque o recapeamento asfaltico se faz
necessario e concorda que a execugéo parcial do servigo ndo € solugao. Levantam-se,
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agora as questdes de prioridade para o Condominio e de custo X oportunidade,
lembrando que a ultima AGE deu um voto de confianca ac Conselho. Entdo, deve-se
ouvi-lo, pois expressa a vontade de todos os Condéminos.  Declarou que nao tem
conhecimento, sequer, das atas do Conselho e que criticas sempre ha, mas devem ser
construtivas. O Sr. Presidente agradeceu as colocagbes e solicitou ao Presidents do
Conselho que se manifestasse. O Conddmino Sebastifo Borges Taguary, {Quinias 143 ¢
145, Presidente do Conselho Consultivo-Fiscal solicitou, entao, ao Secretaric, que iesse o
trecho da ata da AGE de 03.07.2010 que se refere ac assunto. O Secretario leu, para a
Assembléia. 0 seguinte trecho da citada ata: lfem 2. Asfalto. O Sr. Sindico passou as
maos do Sr. Presidente as propostas fornecidas por cinco empresas para recuperagao da
pavimentacdo asféltica das vias internas do Condominio, tendo este feito sua leftura. G
Conddmino Edson Claudio de Barros Neiva, Quinta 05, defendeu a conveniéncia de se
estudar a adogdo do pavimento em blocos de concrelo fabricados nc proprio Condoiminic.
por ser de aparéncia mais agradavel e de facil manutencdo. O CondSminc Sebasiac
Borges Taquary, Presidente do Conselho Consultivo-Fiscal solicitou que o assuntc fosse
retirado de pauta desta AGE, pois ainda ndo tinha sido submetido & apreciatdo dc
Consetho e, portanto, ndo o considerava maduro para uma decisdo de Assembléia. A
Assembléia aprovou, por unanimidade, a remessa ao Conselho Consultivo-Fiscal, que
devera estudar o assunto com ¢ enfoque pavimentacdo e, entdo, encaminhar uma
proposta sintética para decisdo da Assembiéia. Retomando a palavra, o Presidente do
Conselho inforimou gue, no a@mbifc daguele Colegiado, foi constituida uma comiss&o para
estudar o assunto, sendo feita uma criteriosa planilha de comparac&o de pregos entre 5
(cinco) propostas de empresas para executar o servico em CBUQ — Concreto Betuminoso
Usinado a Quente e 2 (duas) para executd-lo em bloguetes, além da pesquisa de
idoneidade de todas as empresas, tende ¢ Conselho escolhido a mais conveniente para o
Condominio. Lamentou ndo estarem presentes nem a Secretéria do Conseihc. que
detém a guarda das atas, nem o coordenador da Comisséo, engenheirc Rosemberg, que
poderiam apresentar maiores detalhes a Assembléia. A Conddmina Cidudia Lira, Av. Rio
Amazonas Quinta 135, recomendou gque, no tocante a parte formal da pauta das
Assembléias-Gerais n&o conste o termo “aprovagaoc’, mas “deliberacac”. Lembrou que
deveriamos concentrar nossos esforcos em lutas para gue nao pagusmos obras de
infraestrutura, como a pavimentagdo, mas que seus custos sejam suportados peic
Estado. Deciarou gue sente gue nao estamos prontos para deliberarmos e propds que a
Assembiéia fosse suspensa — ndo ‘encerrada — € 0 assunto pavimentacdo fosse
deliberado em outra oportunidade. O Presidente do Conselho propés que o item 1 fosse
retirado de pauta e que a Assembléia passasse a ratar ¢ item 2. A Conddmina Rosane
afirmou que o momento atual ndo é para se executar obra de pavimentacdo, mas para
concentrar esforgos visando a individualizag&o dos lotes. O Conddmino Durang solicitou
que fosse estabelecida uma ordenacdo para conceder a palavra aos solicitantes e
comentou que ja foram realizadas trés Assembléias com o assunto pavimentacdo na
pauta e nenhuma com o assunto regularizag&e. O Conddmino Serafim colocou que ndo
foi amplamente divulgado o critéric de escolha das empresas proponentes e que essa
escolha deveria ter sido detalhada e divulgada a todos. Afirmou gue, no nosso
Condominio, tudo é mais importante que a regularizacdo e questionou por que

investirmos em pavimentacdo, se ¢ (Governo do Distrito Federal pode assumir esse \
trabalho? Complementou dizende que a discusséo externa € de Bairro, ao invés de ™
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Condominio, face & circulacdo existente pelas vias internas. O Conddmino Péricles,
Quinta 150, declarou que aqui esta desde 1982 e observou gue quando foi executada a
pavimentacdo existente nao foi instalada rede de captagdo de aguas pluviais.
Exemplificou dizendo que sua residéncia foi construida bem acima do nivel original da Av.
Rio Sdo0 Marcos e que, ao ser preparada para a pavimentacdo, essa via recebeu tanto
9i&rro que sua casa ficou abaixo do nivel atual da pista de rolamento Comentou que

de aguas pluviais antes da recuperagio do pavimento. A Conddmina Milena, Quinta 181,
recomendou gue nova convocacao somente seja feita apds a elaboracdo de um dossié
completo sobre o assunto. A Conddmina Simone, Quinta 76, sugeriu a constituicdo de
um Grupo de Trabatho pelos interessados, que deveria incumbir-se de estudar a captacéo
de aguas pluviais e a pavimentacdo, alem de estabelecer 0s necessarios contatos com o
Governc do Distritc Federal no sentido que o Poder Publico assuma a execugdo dos
correspondentes servicos. A Conddmina Veleda, Quinta 108, questionou qual € a familia
gue tem a disponibilidade de assumir 0 compromisso de arcar com a taxa mensal de
~$ 400,00 em nome do Governo? Assim sendo, temos que obter a regulariza¢ao para
que o Governo assuma esse encargo. A Conddmina Katia, Quinta 178, recomendou que
o Sindico, na defesa dos nossos interesses, procure os demais sindicos dos condominios
usuarios das nossas vias, salientando que os incdmodos que causam vao alem do custo
de recuperacac consequenie da deterioracao do pavimento, mas causados pelo proprio
tfransitto de vefcuios e pela,circulacio de pedestres. A Conddmina Rosane solicitou que o
Sr. Célio coloque no site o projeto completo e a relagdo de quem é ou ndo condémino. O
Secretario da Assembléia solicitou que a Sra. Rosane explicasse melhor sua ideia, para
permitir clara redagéo da ata, mas a solicitagdo foi repetida nos mesmos termos que aqui
constam. O Conddmino Jorge, Quinta 43, sugeriu que devem ser elencados o0s itens a
serem priorizados num programa € lembrou que, se existe serviddo de passagem ha
gastos.  Por esse motivo, 0s usuarios da serviddo nao poderiam deixar de participar do
rateis do valor caas obras. A AGE deveria respaidar o trabalho do Conseiho e do Sindico.
O Condommo Erico, Quinta 21, declarou que ficou claro que n&o podemos decidir por
talte de informacéo. O que parece e que o Conselhe ndo ficou ciente do trabalho da
Comissdo, porque ndo soube responder as perguntas colocadas pela Assembléia.
Terminando as manifestacdes dos presentes inscritos, o Sr. Presidente, retomou a
palavra e declarou que aqui reside desde 1983, lembrando gque, durante o governo
Cristovam, a Cémara Legislativa do DF aprovou Projeto de Lei definindo que aqui € um
Bairro: S&0 Bartolomeu. Passou, entdo, a prestar seu depoimento como o Conddmino
Luiz Tito, da Quinta 67, iniciando por informar que naoc é mais conselheiro e lamentando
que os conddminos ndo participam dos trabalhos executados no ambito daquele
colegiado. Citou, como exemplo, o inicic do processo de regularizagdo, do qual
participou como conselheirc - j@ naquela época tinha dificuldade para obter a
disponibilidade de conddminos que se dispusessem a ir com a Comiss&o acs 6rgéos do
GDF, tendo exortado os presentes a participacdo. O Conddmino Alexandre, Quinta 56,
apresentou-se como Conselheiro e informou que o assunto pavimentacdo vem sendo
tratado pelo Conselho ha varias reunifes, estando especialmente detalhado nas atas das
reunides de nuimeros 344, 345 e 346, que infelizmente ainda n&o foram disponibilizadas
no site do Condominio. O Presidente do Conselho, Condémine Taquary, declarou que

recebeu as criticas com humildade e concorda, em parte, com elas. Quanto a inclusdo \
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io assunto regularizac&o em pauta de Assembléta, lembrou que j& tivemos a participagao,
em Assembléia, do Dr. Mario Gilberto, advogado especializado em assuntos fundiarios,
contratade pelo Condominio para cuidar do processo de regularizacéo, que esclareceu
todas as dividas aqui levantadas. Destacou que € obrigacdo dos Conddminos
comparecer as Assembléias-Gerais e se manifestarem. Concorda que a AGE né&o esta
pronta para deiiberar sobre o item 1. Em seguida, o Sr. Presidente colocou em votacéo
as duas proposiss formuladas: a 1%) Tratar o assunto pavimentagéo somente apos
conciuida a regularizacao, que recebeu 52 votos e a 2%) Tratar o assunto pavimentagaoc
2o0s Imormagso detalhada a todos os conddminos, que recebeu 16 votos.  Portanto, por
decis@c da maiona de votos, somente apbs a regularizagdo do Condominic, com a
sscrituracdn individualizada dos lotes, serd retomado o assunto pavimentacdo. Dando
prosseguimento a Assembileia, o Sr. Presidente passou ao item 2 da pauta, solicitando
gue fosse exposia a2 Assembleia a2 proposta aprovada pelo Conselho. O Conselheiro

S

Marcos usou g palavra € apreseniou a analise feita pela Comissao para estudo da agua
com os graficos comparativos entre 0os consumos mensais de jutho de 2009 e os de maio,
unhe e ndho de 2010, nos guais se observa uma expressiva migracao de quintas que
tinham consumo Médio superior a 3 m*/dia para o consumo de ate 2 m3/dia, resultando na
constatagéo de que 74% das quintas tiveram seu consumo médio limitado a 2 m¥/dia. O
mesmo Conselheiro apresentou os novos CRITERIOS PARA MANUTENCAO DO
SERVICO DE CAPTACAQ E DISTRIBUICAO DE AGUA aprovados pelo Conselhe na
reunido n°® 346, de 11.09.2010, com base na constatacdo acima citada. A proposta esta
assim estruturada: | O volume médio franqueado para cada quinta é de Z2m®dia. || O
periodo de apuracao volta a ser trimestral. Embora referida a 2 m® por dia, a franquia é
considerada trimestral, no total de: Franquia = F = 2 x (Quantidade de dias do trimestre)
m*, fl. O custo para o Condominio disponibilizar 1m* de agua as Quintas sera
considerado de R$1,00, conforme determinado pela AGE de 03.07.2010. i1, O
excedernte medio diaric ac voiume franqueado, entre 1F e 1,5 F sera escalonado a cada
0,1 F {o gque corresponde & 200 itros por dia).  Havera uma tolerancia de 330 litros por
dia. Este valor sera calculado pela seguinte formula: Valor = (C-F) x R$1,00, onde C é o
consumo e F a franquia. 1.2, O excedente medio diario ac volume franqueado, enire 1,5
F e 2 F, serd escalonade a cada 0,2 F (0 que corresponde a 400 litros por dia) e calculado
pela seguinte formula: Valor = (C-F) x R$1.00 x 2. 1.3, O excedente medio diaric ao
volume franqueado, entre 2 F e 3 F, sera escalonado a cada 0,4 F (o que corresponde a
800 litros por dia) e calculado pela seguinte formula: Valor = {(C-F) x R$1,00 x 4. {i1.4. O
excedente médio diario ao volume frangqueado, entre 3 F e 4 F, sera escalonado a cada
0,5 F {0 que corresponde a 1.000 fitros ou 1 m® por dia) e calculado pela seguinte formula:
Valor = (C-F) x R$1,00 x 8. [H.5. O excedente médio diario ao volume franqueado, maior
que 4 F sera escalonado a cada 1 F (0 que corresponde a 2.000 litros ou 2 m® por dia) e
calculado pela seguinte formula: Valor = (C-F) x R$1,00 x 16. V. Critério de apuragéo e
cobranga. IV.1. Apuracdo do primeira trimestre — A fim de ajustar os trimestres de
apuragdo com 0s trimestres do calendario, € considerado como primeiro trimestre o
periodo das quatro leituras de setembro, outubro, novembro e dezembro de 2010, com ©
numero total de dias dos quatro meses. V.2, As apuragbes nos trimestres subsequentes
serao feitas conforme ¢ critéric agui exposto e as cobrangas serédo mensais, conforme 0
criténio adotadc a partir de 2005. Colocado o assunto em discussdo, o Conddmino

Eduardo Luiz Pereira, Quinta 68, destacou gue o padrao de utilizacdo € de 250 litros por
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pessog por dia.  Considerandc nossos lotes de 2.500 m® © que torna necessaria a
utilizacdo de irrigacao, propds o retorno a franguia anterior de 3 m® por dia por quinta. A
Conddmina Simone, Quinta 76 defendeu g permanéncia da franguia em 2 m® por dia e
somenie 2 elevarmos caso haja a perfuragdo de novos pogos. O Conddmino Magno,
tambem defendeu 2 franguia de 2 m?® por dia, considerando os parametros expostos de
exausiao mecdnica dos equipamenics & dos pogos em gue estao instalados. A
Concddming Milena questionou se & feiio um acompanhamento para aumentar a captacgao
e para commgr a acidez da agua. A Condbmina Mdnica defendeu a transferéncia do
sistema para a CAESB. © Conddming Ernestc declarou gue em sua guinta ndo entram
mais que 2 77 por dia, ¢ gue G leva a concordar com a franquia de 2 m® por dia.
Recomendou gue O uunmma’-ni‘c retome o estudo para equalizar a presséo ao longo da
rede. C Conddmine Hen-Hur Solicita gque seja Teito estudo ou consulta & ADASA, porgue
nan acradita Qe a elevacio dos volumes outorgades tenha side aleatdria. O Condémino
Joros def 1 2 aprovacac de franguia de 2 m° diarios, recomendando que sejam
revistos nossos concelics de uso de agua. A Concddmina Claudia Lira guestionou se o
valor o opcst: pare ser wﬁfaﬁﬂ oelo excedente da franquia € maior ou menor gue a tarifa
da CAESRE e de que maneira € aplicado. O Conddmino Péricles declarou que concorda
com a aprovacao da franquia de 2 m® por dia porque os padrbes de consumo indicam ser
adequada. O Conddmino Sérgio, Quinta 78, lembrou que conservacéo de agua e o tema
do século, acrescentando gue ja viu o futuro sem agua ao residir na China. Defende a
franquia de 2 m® por dia.. O Conddmino Ricardo, Quinta 178, perguntou se haveria a
possibilidade de quintas que consomem pouco cederem crédito as gue consomem muito.
A Conddmina Milena perguntou qual & o cenario de ocupacéo integral do Condominio. O
Sr. Sindico explicou que, muito frequentemente, © aparecimento de consequéncias da
acidez elevada € provocads por aquecedores centrais de agua. A Conddmina Milena
TETTOU GUEe 08 componerniies da ednfrcacao a base de ciménto, que entram em contato
com g agua acida. s80 coroidos. E necessario gue segjam utilizados componentes — por
exempic reiuntes — 2 hase de epoxy. O Conddmino Pericles comentou que, pelos
resultados de andlises que examinou. a agua captada no pogo da Av. Rio Parana é muito
“dura”, peois contém muitos sais minerais ¢ ferro fora do padrdo. A Conddmina Milena
recomendou que é necessano otimizar o equipamento dosador do corretivo e/ou a vazéo
da aguz, & ’r“m de eliminar o problema. O Sr. Sindico informou que existe no solo uma
camada de pouca permeabilidade, que 1rnpede a recuperacac rapida do lengol. Informou
que o Condominio possui duas cademetas de poupanca, sendo gue na primeira €
aplicade ¢ fundo de reserva e na segunda s&o deposiiados 0s excedentes financeiros que
entram no Condominio, dentre eles o valor arrecadado com o excedente da franquia de
agua. O Conddmino Marcelo, Quinta 11, propés que o valor cobrado pelo excedente &
franquia ndo supere o valor da tarifa da CAESB. Passando & fase decisoria o Sr.
presidente colocou em votacdo as guatro propostas apresentadas: a 1?) do Conselho (2
m® por dia) recebeu 42 votos; a 2%) de 3 m® por dia, recebeu 5 votos,; a 3%) de 2,5 m® por
dia 0 (zero) votos e a 4%) de 2 m® por dia até a perfuraggdo de novos pogos, recebeu 5
votos. Foi, portanto, aprovada a proposta apresentada pelc Conselho, com os
correspondentes critérios de cobranca do volume excedente a franquia de 2 m® por dia.
O Sr. Presidente passou, entdo ao item 4. Assuntos gerais, consultandc os presentes se
haveria algum assunto a ser tratade. O Condémino Jorge registrou sua recomendacao

de gue o Conselho liste todos os itens a serem _executados e 05 cologue em ordem de
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prioridade. N&o havendo oulros assunics a serem discutidos, o Sr. Presidente
agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a Assembleia, da aual foi lavrada
esta ata, rassinada peic Presidente ¢ pelo Secretério. i
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