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Aos 27 dias do més de janeiro de 2018, em segunda convocagdo, realizou-se a Assembleia Geral
Extraordinaria do Condominio Quintas da Alvorada convocada pela Sra. Sindica por meio do
Edital de Convocagio expedido em 19.01.2018 e encaminhado a todos os Condominos. Na
entrada do recinto, 2 medida que os Conddminos assinavam o livro de presenga, recebiam folha
preparada pela Administragdo intitulada “Simulagdo de Servigo de Entrega de Agua”, contendo
os volumes de agua entregues as respectivas Quintas, medidos no trimestre outubro a dezembro
de 2017 e os correspondentes valores a serem propostos para remuneragdo do servigo no
trimestre subsequente: janeiro a margo de 2018. Abrindo a Assembleia as 09h30, a Sra. Sindica
Suely Aparecida Guiotti Testa agradeceu aos presentes o atendimento a convocagio e consultou
se alguém se dispunha a presidir a Assembleia. Como ndo houve manifesta¢do, sugeriu 0 nome
do Conddmino José Eugénio Pinto Campos, que desenvolveu o sistema computacional destinado
ao calculo da remuneragdo do servico de entrega de agua, sendo aceito por todos. O Sr.
Presidente convidou, para secretariar a Assembleia, 0 Condémino Marcos Villaga Freitas, que
aceitou a missio. Em seguida, o Sr. Presidente leu o Edital de Convocagdo e, dando inicio aos
trabalhos, passou a primeira parte do item 1 da pauta: Aprovacdo de confeccio de
Levantamento Planialtimétrico cadastral do Condominio, concedendo a palavra a Sra.
Sindica, que informou sobre a nova regulamentagdo dos procedimentos para regularizagdo, onde
é exigido o levantamento planialtimétrico do Condominio. A Administragdo obteve trés
orgamentos para execugdo desse servigo, dos quais dois apresentam melhores condigdes. A
razdo de novo levantamento é que o existente tem como base o sistema SICAD e a exigéncia a
nivel nacional passou a ser o sistema SIRGAS2000, que ndo aproveita o anterior.  Os
orcamentos sdo: 1°) da Argmap, no valor de R$79.000,00, com prazo de 90 dias, que a
proponente declara tender a ser prorrogado; 2°) do Sr. Aziz Sallum, no valor de R$78.500,00,
cuja proposta ¢ bem detalhada e de quem o Condominio tem excelentes recomendagdes, tendo
sido funcionario da SEGETH e com bom acesso nos 6rgdos do GDF, tratando-se do profissional
que o Advogado Dr. Mario Gilberto solicitou que fosse contratado para executar o levantamento
do Arboreto para a a¢do de usucapido; 3°) do Sr. José Moacir Tesch, no valor de R$56.000,00,
que atua na Geologica e esta trabalhando para os confrontantes do CQA no lado de Mansdes
Itaipu. Foi esclarecido que Dr. Mario Gilberto recomendou o nome do Sr. Aziz Sallum para caso
haja um embate judicial, cuja atuacdo junto a Justica é conhecida como eficaz. Entretanto, ndo
conhece a atuagiio do Sr. Moacir no ambito da Justica. Foi questionada a preocupagdo com a
possibilidade de vir a ser necessaria a intervengdo judicial, sendo explicado que a lei existente
determina que os condominios implantados anteriormente a dezembro de 1979 devem ser
regularizados como esto, que é o caso do CQA. Foi explicado que a Administragdo solicitou a
expedigdo de documento e o GDF est4 regulamentando a aplicagdo da Lei Federal no &mbito do
DF. Complementando a explicagdo, foi lembrado que inicialmente o GDF exigiu que fosse feito
levantamento completo, contendo todas as edificagdes existentes nas areas privativas dos
Conddminos. Foi questionado se ndo seria possivel aproveitar o georreferenciamento executado
recentemente, sendo explicado que ndo, porque a referéncia ¢ totalmente diferente. Como dito
anteriormente, o GDF queria que os executantes do levantamento entrassem em cada Quinta para
levantar todas as edificagdes ali existentes, mas foi negociado que o levantamento no interior das
Quintas seja feito por fotografia aérea. Foi questionado se, apds a regulamentacdo da Lei
correriamos o risco de perder o trabalho, sendo respondido que ndo. Foi também questionado
como fica o Arboreto, sendo esclarecido que fara parte do Plano Urbanistico caracterizado como
area em litigio. O Conddmino Jodo José Miguel questionou como fica o tridngulo anexo a
Quinta 86, sendo explicado que ficara conforme determina a sentenga judicial: posse. A
SEGETH sabera que a area é posse. O Conddmino Ben-Hur informou que leu a ata da reunio
do CQA com a SEGETH, onde ndo consta detalhe da posse anexa a Quinta 86. Terminada a

fase de esclarecimentos, o Sr. Presidente colocou em votagdo a escolha executante do
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levantamento planialtimétrico, sendo 17 votos pela proposta do Sr. Aziz Sallum e 1 voto pela
proposta do Sr. José Moacir Tesch. Em seguida, o Sr. Presidente consultou a Assembleia sobre a
origem dos recursos para custear o levantamento: se deveria ser instituida uma taxa-extra ou se
seriam utilizados recursos existentes no Condominio, sendo aprovada, por unanimidade, a
utilizagdo de recursos existentes no Condominio. O Sr. Presidente passou, entdo, a segunda
parte do item 1 da pauta: atualizacio do Projeto Urbanistico, passando a palavra a Sra.
Sindica que explicou ser necessario, também, para inclusdo no processo de regularizagdo, o
Projeto Urbanistico Executivo calcado no novo georreferenciamento aprovado na primeira parte
do item 1 da pauta. A Administragdo justificou ter solicitado apenas uma proposta, a Arquiteta-
Urbanista Valéria Barroso da Silveira, Condémina que elaborou o Projeto Urbanistico original e
que, por conseguinte, conhece todos os meandros do CQA, sendo a pessoa que reline as
condigdes técnicas para atualizd-lo. A proposta, no valor de R$9.920,00, foi aprovada por
unanimidade. Foi também aprovada, por unanimidade, a utilizagdo de recursos existentes no
CQA, sem a instituicdo de taxa-extra. A Conddmina-Conselheira Claudia Lyra Nascimento
pediu a palavra para registrar que a existéncia de saldo no CQA, permitindo a cobertura das
despesas aprovadas nesta Assembleia, deve-se a eficacia da atual Administragdo. O Condémino
Jodo José Miguel registrou que na época da Advogada Dra. Maria Olimpia, foi pedida, por ele, a
impugnagio do registro do CQA. Assirh sendo, precisa levar ao seu Advogado para analisar a
condicdo de constar como posse o tridngulo anexo a sua Quinta 86. A Sra. Subsindica informou
que o Advogado Dr. Mario Gilberto foi categorico ao afirmar que ndo ha como reverter, agora, a
condigio de posse. Somente depois de tudo acertado, ou seja, concluido o processo de
regularizagdo, podera ser feita a conversdo da posse em dominio. A seguir, o Sr. Presidente
passou para o item 2 da pauta: Alteracdo dos critérios de cobran¢a dos servicos de entrega
de Agua potavel, utilizando o televisor para apresentar detalhada explicagdo sobre as premissas
em que se baseiam os critérios de levantamento dos custos do servigo e a forma de calcular a
participagdo de cada Quinta no ressarcimento desses custos, a0 Condominio. Explicou que a
outorga da ADASA era de 200m? por dia para o conjunto de todos os pogos e que, depois de
intensa negociagdo, foi elevado o volume outorgado para 300m® por dia para 0 CQA. Esse
volume outorgado foi utilizado como ponto de partida para os calculos, dando origem ao volume
de 1,63m?/dia, por quinta, correspondente ao volume que o Condominio poderia entregar a cada
Quinta, caso a distribuigio fosse equitativa as 183 Quintas. O calculo do Valor do Servigo do
m® (Vm®) tera a sua apuragdo trimestral, tanto do volume entregue como do custo do servigo de
entrega desta agua. Para o calculo sera considerado até 1,63m*/dia por Quinta, dividindo o valor
apurado com os gastos pelo nimero de m® entregues que contribuem para este servigo. No
primeiro momento todas as Quintas terdo o desconto na taxa ordinaria do valor do m’
multiplicado pelo nimero de dias e multiplicado ainda por 1,63 em 3(trés) parcelas no trimestre
seguinte ao apurado. O Valor a Pagar (VP) sera calculado de acordo com o servigo de entrega
de 4gua a cada Quinta e serd também em 3(trés) parcelas no trimestre seguinte ao apurado, tendo
como premissas os seguintes indices: Fator de Multiplicagdo (FM) que sera escalonado de
acordo com o servigo entregue a cada Quinta, Numero de dias do trimestre (nDias) e Média do
Trimestre (MT). As Quintas em que o servigo de entrega for entre 0 e 1,63 m?/dia terdo o fator
de multxphcac;ao igual a l(um) e usardo a seguinte formula: VP = MT x nDias x FM x Vm?®; as
Quintas que tiverem o servigo de entrega entre 1,63 e 3 m¥dia terdo os fatores de multiplicagdo
1(um) até 1,63m? e 2(dois) para o restante do servigo e usardo a seguinte formula: VP = 1,63 x
nDias x Vm? x 1 +(MT-1,63) x nDias x Vm® x 2; as Quintas que tiverem o servi¢o de entrega
entre 3 e 4 m*/dia terdo os fatores de multiplicagdo 1(um) até 1,63m?, 2(dois) para o servigo entre
2 e 3 m?® e 4(quatro) para o restante do servigo e usardo a seguinte formula: VP = 1,63 x nDias x
Vm? x 1 + (3-1,63) x nDias x Vm?® x 2 + (MT-3) x nDias x Vm?® x 4; as Quintas que tiverem o
servigo de entrega entre 4 e 6 m*/dia terdo os fatores de multiplicagdo 1(um) até 1,63m>, 2(dois)
para o servigo entre 2 e 3 m?, 4(quatro) para o servigo entre 3 e 4 m* e 8(oito) para o restante do

servigo e usardo a seguinte formula: VP = 1,63 x nDias x Vm® x 1 + (3- 1,63%1% X Vm? x 2
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+ (4-3) x nDias x Vm?® x 4 + (MT-4) x nDias x Vm® x 8; as Quintas que tiverem o servigo de

entrega entre 6 e 8 m?¥dia terdo os fatores de multiplicagdo 1(um) até 1,63m? 2(dois) para o

servigo entre 2 e 3 m?, 4(quatro) para o servi¢o entre 3 e 4 m*, 8(oito)para o servigo entre 4 € 6

m? e 16(dezesseis) para o restante do servigo e usardo a seguinte formula: VP = 1,63 x nDias x

Vm? x 1 + (3-1,63) x nDias x Vm? x 2 + (4-3) x nDias x Vm?® x 4 + (6-4) x nDias x Vm® x 8 +

(MT-6) x nDias x Vm?® x 16; as Quintas que tiverem o servigo de entrega maior que 8 m’/dia

terdo os fatores de multiplicagdo 1(um) até 1,63m? 2(dois) para o servigo entre 2 ¢ 3 m’,
4(quatro) para o servigo entre 3 e 4 m*, 8(0ito) para o servigo entre 4 e 6 m* e 16(dezesseis) para

o0 servigo entre 6 ¢ 8 m? e 24(vinte e quatro) para o restante do servigo e usardo a seguinte

formula: VP = 1,63 x nDias x Vm?® x 1 + (3-1,63) x nDias x Vm?® x 2 + (4-3) x nDias x Vm® x4 +

(6-4) x nDias x Vm® x 8 + (8-6) x nDias x Vm?® x 16 + (MT-8) x nDias x Vm?® x 24. O valor do

desconto ocorrera durante todo o ano de 2018 e primeiro trimestre de 2019 e apos este periodo

este valor saird do calculo da taxa condominial passando a ser cobrado separadamente e ndo

havera mais desconto na taxa ordinaria. O Conddmino Luiz Tito Barbosa Bonvini
cumprimentou as pessoas envolvidas na alteragdo do sistema de captagéo e distribui¢do de agua,

que passou a contar com reservatorios junto a cada pogo recebendo a agua dele retirada e dai

sendo injetada na rede de distribuigdo por meio de bombas centrifugas idénticas. O Sr.
Presidente informou que, caso no tivesse sido implantado o sistema descrito, o suprimento de

agua durante o periodo seco de 2017 teria sido inviavel, com necessidade de racionamento.
Exemplificou com o pogo junto a Quinta 49, onde o nivel do aquifero ficou tdo baixo que foi
necessario abaixar o nivel da bomba em 30 metros. S6 ndo foi possivel abaixéa-la mais porque

ha uma pedra no interior do pogo impedindo sua descida. Mesmo com o abaixamento da

bomba, foi necessaria uma estricgdo na saida do pogo, para que a bomba nio operasse “em

seco”. Também nos pogos 110 e 184 o nivel da agua abaixou muito, sendo necessario o
rebaixamento da bomba.  Felizmente, os trés pogos localizados na regido mais baixa do
Condominio (126, quadra e almoxarifado) asseguraram o suprimento. Foi questionado se o

valor pago pela agua 2 CAESB seria menor, sendo esclarecido que para o volume médio de

1,3m? por dia a fatura mensal da CAESB seria de aproximadamente R$800,00. Colocado em .
votagdo o critério de ressarcimento ao Condominio do custo do servigo de entrega de agua foi

aprovado por unanimidade. Em prosseguimento, o Sr. Presidente passou ao item 3 da pauta:

Assuntos Gerais, concedendo a palavra a Sra. Sindica, que informou que a atual Administragdo

adota o critério de ndo receber qualquer valor no Escritorio, mas somente através do banco.

Além disso a Administra¢do ndo efetua baixa manual de boletos, mas somente o escritorio de
contabilidade. Entretanto, foi feita minuciosa pesquisa e ndo foi encontrada a regulamentagdo

desse critério em qualquer instrumento do CQA, seja Convengdo, regimento ou ata de
Assembleia. Foi lembrado que ja ocorreram problemas no passado quando, por engano ou
distragdo, sindicos efetuaram depOsitos de valores destinados ao CQA, em conta pessoal.
Colocado em votagdo, o critério foi aprovado por unanimidade. O Sr. Presidente passou a

palavra a Sra. Subsindica, que informou ser necessaria a aprovagdo de Assembleia para
alteragdo, junto a Receita Federal, do enderego oficial do Condominio, que hoje consta como A
CRES Condominio Quintas da Alvorada — Portaria - Lago Sul para Condominio Quintas da
Alvorada - Administragdo, Setor Habitacional Jardim Botanico — CEP 71680-356. Enderego
eletrénico condominioquintasdaalvorada@gmail.com.  Colocada em votagdo, a alteragdo do
enderego foi aprovada por unanimidade. Foi registrada a necessidade do recolhimento das
frutas caidas ao chdo, principalmente mangas, € o0 seu acondicionamento em sacos plasticos
reforcados, a fim de que sejam coletadas pelo lixeiro, reduzindo assim a proliferagdo de
mosquitos. Foi também registrado e solicitadas providéncias do Condominio no sentido de
coibir a utilizagdo de vias do Condominio, especialmente a Av. Rio Tieté, por proprietario de
moto vermelha, residente em area externa ao CQA (continuagdo daquela avenida), que
diariamente executa manobras de empinar a moto, indo e vindo pela via, o que incomoda
sobremaneira pelo ruido, além de se constituir em risco de acidente. O Condémipo-Conselheiro
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Dr. Taquary recomendou que o problema seja registrado no livro de ocorréncias do Condominio,
objetivando embasar providéncias do CQA junto aos 6rgdos competentes. Foi questionada a
previsdo de implantacdo das cameras de vigilancia nas areas comuns, sendo noticiado, pela
Administragdo, que face ao orgamento de R$1.000.000,00 para implantagio do sistema de fibras
oticas com cameras em todo o Condominio, a Administragdo instalou 12 cdmeras proximas a
entrada e esta se preparando para instalar outras ao longo da Av. Rio Sdo Bartolomeu, que € o
local de acesso as vias transversais, onde se localizam as entradas das Quintas. Foi registrada a
presenca frequente de drones sobrevoando e parando sobre areas privativas, contrariando a
regulamentagdo expedida pela ANAC, os quais podem ser utilizados com mas intengdes. Foi
lembrada a existéncia de aplicativos para Android que detectam a presenga de drones. Foi
registrada a preocupagdo com caminhdes descendo pela via de acesso em velocidade elevada,
colocando em risco as pessoas que estejam dentro das edificagdes proximas a entrada ou mesmo
em veiculos. A Sra. Sindica esclareceu que houve reunido dos Sindicos com representantes de
orgdos do GDF, ocasido em que o representante do DETRAN se comprometeu a estudar e
procurar solu¢do a ser aplicada na via de acesso, mas infelizmente nada aconteceu até o
momento. Foi questionada a necessidade de reabertura da Via HI-104 Sul, tendo a Sra. Sindica
esclarecido que no processo judicial a Associagdo dos Amigos do Parque, a TERRACAP ¢ a
NOVACAP concordaram com a reabertura, mas o juiz da Vara do Meio Ambiente,
Desenvolvimento Urbano e Fundiario do DF permanece irredutivel quanto a decisdo de manter a
via interditada. Foi levantado o imenso congestionamento da via de acesso por ocasiio do
Natal, com fila desde o baldo até a portaria, quando moradores ficaram longo tempo retidos,
impossibilitados de chegarem a suas casas. Foi explicado que a Associagdo dos Moradores do
Setor Habitacional Sdo Bartolomeu pretende construir nova portaria e estd em negociagdo com a
TERRACAP no sentido de obter espago para acomodar duas entradas para moradores, duas para
visitantes € uma para caminhdes, além das saidas. Foi explicado, também, que para evitar
situagdo analoga no Ano Novo foi realizada reunido de emergéncia, quando ficou definida a
duplicacdo da quantidade de porteiros, utilizagdo de duas entradas para visitantes, enquanto os
moradores utilizaram a entrada de caminhdes. Além disso, os moradores foram incentivados a 5
fazer o pré-cadastro de seus convidados com placa, RG ¢ Nome, o que acelerou em muito a
identificagdo nas duas entradas. Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente agradeceu a
participa¢do de todos e deu por encerrada a Assembleia, da qual foi lavrada esta ata, que vai

assinada pelo Presidente e pelo Secretario.

Marcos Villaga Freitas

Secretario
1 JFICIO OF REJE TITALOS £ OUC,
FQ 304 BL & Loias 07/08 - 4s3 Sul
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1 sreira Alves
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