. Condominio Quintas da Alvorada

Assembleia-Geral Extraordinaria de 28.292;

Aos 28 dias do més de fevereiro de 2015, reuniram-se em Assembleia-Geral Extraordinaria os
condéminos do Condominio Quintas da Alvorada, atendendo ao Edital de Convocagdo emitido
pela Sra. Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa em 23.02.2015. A Sra. Sindica abriu a AGE as
09h30, sendo proposto o nome do Condémino Luiz Tito Barbosa Bonvini para presidir a
Assembleia, que foi aclamado. Este convidou o Condémino Marcos Villaga Freitas para
secretariar os trabalhos. Iniciando os trabalhos, o senhor Presidente passou a leitura do Edital de
Convocagdo, tendo sido levantada uma duavida pela Conddémina Monica Campos Amorim
Coelho, cujo Edital apresentava a redagio do item 1 diferente dos demais Editais. O texto
recebido pela maioria dizia: I — Informagdo sobre o recurso de apelacdo interposto contra a
Sentenga (em anexo) proferida em 05.02.2015 pelo Juiz da Vara de Registros Publicos do DF no
processo 2013.01.1.185665-2, que indeferiu o registro do loteamento urbano denominado
Quintas da Alvorada Gleba 1. Ja o Edital recebido pela Conddémina Monica dizia: / —
Informagdo sobre a Contestagdo a Sentenga (em anexo) proferida em 05.02.2015 pelo Juiz da
Vara de Registros Publicos do DF no processo 2013.01.1.185665-2, correspondente a consulta
feita pelo Oficial do 2° Oficio do Registro de Imdveis e decisdo sobre a manutengdo do
processo. Em virtude da diferenga entre os textos, foi suscitada divida se a AGE seria
simplesmente informativa ou se poderia ser tomada decisfo sobre a manutengio ou a extingéo do
processo, tendo-se concluido pela conveniéncia de ser informativa. Passando aos trabalhos, o
Sr. Presidente solicitou & Sra. Sindica que colocasse os presentes a par do Item 1 da Pauta — A
Sra. Suely informou que o Condominio havia contratado o Advogado Fernando Luiz Carvalho
Dantas para elaborar uma Nota Técnica com o objetivo de nos dar embasamento de como
proceder e para decidir se prosseguiriamos perseguindo a regularizagéo como loteamento ou se
desistirfamos do atual processo para aguardar a possibilidade de sermos condominio fechado.
Lembrou que a época em que o Conselho tomou a decisdo de contratar a elaboragio da Nota
Técnica ainda ndo havia sido proferida a sentenca pelo Juiz da Vara de Registros Plblicos no
nosso processo. O prazo para entrega da Nota Técnica ainda nfo se esgotou. Entretanto, a
publica¢dio da sentenca indeferindo o registro tornou premente a necessidade de entrarmos com
recurso em tempo habil.  Assim sendo, a Administragdo precisava contratar Advogado
especialista em assuntos fundidrios com pleno conhecimento da totalidade do processo, que ja
contava com treze volumes. Duas alternativas se apresentavam: Dr. Mario Gilberto € Dra.
Mhayara. Esta foi descartada por estar em litigio com 0 CQA em virtude de ndo ter entregue
qualquer produto do seu trabalho realizado enquanto o contrato estava vigente. Procurado Dr.
Miario Gilberto na sexta-feira 20.02.2015, este se dispds a elaborar o recurso e acompanhar o
processo pelo mesmo valor mensal do contrato anteriormente vigente, corrigido pelo INPC.
Assim, Dr. Mério Gilberto elaborou o recurso no sidbado ¢ no domingo, protocolando-o na
segunda-feira 23.02.2015, ultimo dia do prazo. A Sra. Sindica informou nfo ter o texto do
recurso, de mais de setenta paginas, mas comunicou que foi feito um apanhado de tudo, sendo
especialmente abordados dois itens que impediam o registro. Na Assembleia de hoje, Dr.
Fernando Dantas vir4 nos sugerir como proceder. A Conddmina Céitia Regina da Costa
Machado manifestou a conveniéncia da distribui¢do da integra do recurso aos Condéminos pois,
mesmo ndo tendo formag3io em direito, algum parente ou amigo tem e pode explicar seu
contetido ao Condomino. A Conselheira Vera Fonseca de Paiva comentou que Dr. Mario
Gilberto diz ndo ser necessdria a apresenta¢do das certiddes do empreendedor porque falta
razoabilidade e foi enfitica ao declarar que “isto estd errado”. O Sr. Presidente suspendeu
temporariamente a Assembleia enquanto aguardava a chegada de Dr. Fernando Dantas.
Aproveitando o tempo em que os Condéminos estavam reunidos, a Sra. Sindica solicitou a
antecipacdo do item 2 da pauta — Assuntos Gerais e propls a autorizagdo a Administragdo
para envio da correspondéncia aos Cond6éminos por meio eletrbnico, tendo sido levantado que
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pode haver pessoas que ndo utilizam esse meio de comunicagio. ‘ Assim, foi definido que a
Administragfio fara consulta aos Conddminos, por meio eletrdnico, solicitando a concordancia de
cada um sobre o procedimento. Aos que nfio concordarem ou nio responderem, permanecera
sendo enviada a correspondéncia por meio fisico. Retomada do Item 1 — Tendo chegado Dr.
Fernando Dantas, o Sr. Presidente retomou a Assembleia e solicitou que o visitante se
apresentasse. Dr. Fernando informou que milita em assuntos de regulac¢fio, uso e ocupacgfio do
solo, bem como em direito administrativo. Seu trabalho no nosso Condominio comecou com
um amigo que sofreu uma agdo e ele o defendeu. Declarou que acompanha o processo de
regulariza¢do do CQA, o mais antigo do DF e propds a elaboragdo de um diagndstico no estigio
atual. Teve acesso & documentag8o integral do processo esta semana e tem a dizer: 1 — Nao faz
o menor sentido néo aprovar o que existe. Se o Poder Publico j& definiu os limites da 4rea para
registro isto ja estabiliza a propriedade. A poligonal est4 registrada, por constar da escritura. 2
— A modulagfo da sentenca é bastante econdmica e facil de ser “contestada”, com grande
probabilidade de prosseguir em segunda instincia. Pela forma administrativa j4 foi tentada a
anulagio da matricula 7090, o que nfo existe. Entende que deve ser prosseguido o andamento
do processo na forma em que estd e registrar o loteamento. Dr. Fernando afirmou que o ponto
central €: 0 que querem os Condominos, j& que pediram o registro como loteamento e depois o
impugnaram. A Conselheira Vera manifestou-se dizendo que nfo sabiamos que o pedido era
para registro como loteamento e por isso entramos com as impugnagdes. Retomando a palavra,
Dr. Fernando informou que conversou com pessoas que atuam na area, concluindo que o
Governo néo tem interesse no assunto. A servidio de passagem nfio pode ser desconstituida e o
registro dd mais seguranga que um condominio fechado.  Citou como exemplo o caso
parquinho, onde poderia ser exigido do governo que investisse. A portaria nfo pode ser
derrubada sem ag#o civil piblica, impetrada pelo Ministério Publico, o que muito provavelmente
ndo ocorrera. O CQA néo tem configuragio do instituto Condominio Urbanistico, cuja lei esta
impugnada.  Especialistas urbanistas dizem que o CQA nfo possui indices urbanisticos
necessarios a um Condominio. N#o existe alternativa: equivale-se a uma passagem para Marte.
A Conddmina Mdnica manifestou-se dizendo que nosso interesse é ter seguranga, tranquilidade e
qualidade de vida e que nosso desejo € manter a estrutura com lotes de 2.500 m2. Retomando a
palavra, Dr. Fernando afirmou que o registro define a norma de gabarito e estabiliza as situacdes,
como terreno, limites, etc. e d4 a seguranga juridica que hoje ndo tem. A Conddmina Cétia
perguntou o que fazer com as pessoas que impugnaram o registro — é possivel tocar o processo
sem a autorizagio dessas pessoas? Dr. Fernando respondeu ser o registro um procedimento
administrativo e comentou sobre alguns documentos faltantes: a) LI — Licenca de Instalagdo, que
¢ facilmente superavel; b) Deficiéncia nas publicacdes — trata-se de vicios facilmente superéveis;
c) Percentagem da 4rea destinada a equipamentos publicos — também é superavel; d) Anuéncia
superveniente de todos, que deveria ser perseguida por meio de contatos com os vizinhos e
amigos. O Conselheiro Taquary perguntou se a recusa de anuéncia nfio poderia ser suprida por
deciséo judicial, tendo Dr. Fernando respondido sobre a necessidade de observar o Provimento
02 da Corregedoria que se refere a validade de limites do Condominio em projeto urbanistico,
que seria uma anuéncia ticita. O Conselheiro Ben-Hur Lembrou que o Projeto Urbanistico ndo
define a identificagio dos proprietarios de cada fragfio e vale mais a pena levar adiante que voltar
a estaca zero. O Conselheiro Tito lembrou que temos que estabelecer contatos com os
conddminos que nfo se fizeram presentes a Assembleia. A Conddémina Monica Coelho
perguntou se as explicagdes dadas na Assembleia constario da Nota Técnica, tendo Dr. Fernando
respondido que sim, acrescentando que provavelmente nenhum dos presentes a esta Assembleia
decidird contra o registro. A Conddmina Ménica Coelho declarou que nds assumimos o
compromisso de pegar a validagfio de um a um. Dr. Fernando lembrou que nenhum militante na
area juridica pode assegurar uma decisfo judicial, mas precisamos perseguir satisfazer a resposta
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que precisamos fazer um mutirfio de sensibilizagio de validar o caminho tradicional. N#o seria
este o caminho para atualizar a Cadeia Dominial? O ideal seria contarmos com os contatos de
cada conddmino. A Conselheira Vera defendeu a idéia de ser ajuizada agfio contra Dra.
Mhayara no sentido de obriga-la a entregar a Cadeia Dominial atualizada em entrevistas com os
Condbéminos. O Sr. Presidente propds aproveitarmos a presenga de Dr. Fernando para nos
orientar nos procedimentos. O Cond6émino Jodio José Miguel perguntou qual seria o tempo para
se ter resposta de uma agfio contra Dra. Mhayara. Dr. Fernando esquivou-se da resposta direta e
disse que o trabalho feito ndo deve ser perdido, tendo recomendado que sejam obtidas as
certiddes necessarias e que seja visto no GDF o aspecto da licenga. Seria também interessante
um trabalho junto aos Desembargadores do TJDFT. Pretende entregar a Nota Técnica dentro de
duas semanas. Dr. Fernando despediu-se de todos e retirou-se. Recapitulando as orientacdes, o
Sr. Presidente colocou que deveriamos aguardar o recebimento da Nota Técnica para decidirmos
o que fazer. A Conddmina Catia questionou qual diretiva adotariamos para esclarecimento das
pessoas. O Sr. Presidente lembrou que, a partir das explicagdes de Dr. Fernando ja poderiamos
iniciar os esclarecimentos e assumiu, em nome do Conselho e da Administragfio, a incumbéncia
de elaborar procedimentos passo-a-passo de como informar os Condéminos. Para tanto, serd
convocada para breve uma reunifio espegifica do Conselho, com essa finalidade. N#o havendo
outros assuntos a serem discutidos, o Sr. Presidente agradeceu a presenga de todos e declarou
encerrada a Assembleia, da qual foi lavrada esta ata, que vai assinada pelo Presidente e pelo

Secretario.

’Bar

Luiz’ sa Bonvini Marcos Villaga Freitas
Presidente Secretario
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